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Kommunalbestyrelsen i Brandby Kommune har besluttet at igangsaette arbejdet
med udviklingen af bydelen Brgndby Strand. Fremtidens Brgndby Strand er en
strategisk byudviklingsproces, der straekker sig over de neeste tyve ar, involverer
en lang raekke interessenter og har stor betydning for Brgndby Strand og for hele
Brendby Kommune.

Brgndby Strand er en attraktiv beliggende forstad. Bydelen ligger teet pa Kgben-
havn med gode trafikale forbindelser og teet pa kile og kyst.

Bydelen blev for alvor udbygget i 60’erne og 70’erne for at veere med til at afhjeelpe
boligngden i hovedstaden og for at skabe gode, moderne og lyse rammer til den
almindelige dansker.

Gennem de sidste 30 ar har det danske samfund eendret sig og det samme har
rammerne for det gode liv i Brgndby Strand. | dag er der en reekke markante udfor-
dringer i bydelen, som ggr, at udviklingen halter efter den gvrige hovedstadsregion
og Brandby Kommune som helhed. For at sikre, at bydelen ogsa i fremtiden er et
attraktivt sted at bo og leve, er der derfor behov for at se pa den overordnede ud-
vikling af bydelen. Kommunalbestyrelsen gnsker med rettidig omhu at igangseette
en fysisk udvikling af bydelen. @nsket er, at udviklingen skal ske i meget teet dialog
og samarbejde med bydelens interessenter og borgere.

| den kommende tid skal kommunalbestyrelsen i dialog med borgere og interes-
senter for at fastlaegge vision og mal for arbejdet med Fremtidens Brgndby Strand.
Neerveerende foranalyse kortleegger bydelens udfordringer og potentialer ud fra
seks temaer. De seks temaer er et opleeg til dialogen om vision og mal og det pri-
maere formal med foranalysen er derfor at veere et veerktgj i denne proces.

God leeselyst!



RESUME

Udfordringer
og potentialer

Bydelen Brgndby Strand rummer en lang
rekke udfordringer og potentialer, som
bergres i denne foranalyse. Foranalysen er
opdelt i seks temaer. De vigtigste udfordrin-
ger og potentialer er opsummeret pa disse
to sider.

Der er fa ejerboliger og ingen andelsbo-
liger

Der er en koncentration af sociale proble-
mer og mangel pa sammenhaengskraft
Dele af byggeriet har ringe kvalitet og er
nedslidt

Brgndby Strand Parkerne er kategoriseret
som udsat boligomrade og har et nega-
tivt omdgmme

Mange bgrn og voksne indgar ikke i orga-
niserede feellesskaber, flere er ensomme
og oplever utryghed.

Der er potentiale for at etablere nye
feellesskaber og styrke sammenhaengs-
kraften

Der er mulighed for at skabe stgrre
variation i boligtyper indenfor hvert
boligomrade

Nyt byggeri og renovering af eksisterende
bygninger kan tilfgre arkitektonisk kvali-
tet og fortaetning

Nedrivning af de fem hgjhuse kan skabe
nye muligheder.

Den gst-vestgaende vej- og jordvoldstruk-
tur gor det sveert at komme pa tveers i
nord-sydgaende retning

En omfattende trafikseparering skaber
afstand og utryghed
Overdimensionerede veje giver for hgje
hastigheder ved bilkgrsel og hgjt forbrug
af fossile braendstoffer

Parkering under deek er uattraktiv og
opleves af nogle som utryg.

Bydelen har en god placering i hoved-
stadsregionen og har en S-togsstation,
placeret centralt i bydelen

De genergse vej- og stiudlaeg giver mulig-
hed for nye vejprofiler og fortaetning

Der er herlighedsveerdier med strand og
hav for enden af Brgndbyvester Boule-
vard.

Bydelen vender ryggen til de granne om-
rader og trafikale barrierer vanskeliggar
tilgaengelighed til de starre friluftsomra-
der

Esplanadeparken benyttes primeert til
gennemkgrende cykeltrafik og fremstar
oplevelsesfattig

Der er risiko for oversvgmmelse af kyst-
neere omrader.

De mange grgnne omrader kan udvikles
og skabe mere veerdi for eksisterende og
kommende boligomrader

De greanne omrader giver gode mulighe-
der for fysisk beveegelse

Strandparken og havet er et stort aktiv og
kan - ligesom lystbadehavnen - udvikles
med flere funktioner.



Centeret er nedslidt og i hard konkurren-
ce med starre butikscentre i omegnen og
en stigende nethandel

Der er mangel pa attraktive og trygge
byrum til aktivitet, beveegelse og leg, der
kan understgtte socialt liv og feellesska-
ber

Bebyggelsen vender ryggen til offentlige
veje og stier

Kulturhuset Brgnden ligger adskilt fra
andre byfunktioner og udnyttes ikke nok
som kulturelt samlingspunkt.

Der er potentiale til at udvikle centeret
med bedre byrum og starre synergi med
station og kulturhus

Detailhandel er placeret centralt ved et
trafikknudepunkt, hvor mange passerer
forbi, ogsa besggende fra hele regionen
pa vej til Strandparken

Brenden kan dbnes mere op mod omgi-
velserne og invitere flere indenfor.

» Der er mange overskudsarealer og udefi-
nerede omrader

» Byfunktioner er spredt i bydelen, og der
er begraenset synergi imellem de enkelte
funktioner

» Kun hver andet barn i bydelen gar i
Brgndby Strand Skole.

» De mange kommunale arealer og by-
funktioner er det stgrste aktiv i omradets
udvikling og flere af arealerne rummer et
betydeligt forteetningspotentiale

» Samlokalisering af kommunale funktio-
ner kan give synergieffekter.

FREMTIDENS BRONDBY STRAND // FORANALYSE

X

Tiltreekning af private investorer og en
gron omstilling forudseetter, at Brgndby
Kommune gar foran med store investerin-
ger

Sammenhaengskraften er under pres i
bydelen

Bydelens indretning til bilkgrsel skaber
CO2-forurening

Havoversvgmmelser og ekstremregn tru-
er bydelen og stiller nye krav til bydelens
uderum

Biodiversitet er en mangel i bydelen.

Renovering og nyt byggeri kan veere med
til at skabe nye standarder for miljgrigtigt
byggeri

Udvikling af beeredygtig mobilitet kan
bidrage til CO2-reduktion

Nye byrum og forbindelser kan skabe
bedre sammenhaenge i bydelen
Investeringer i klimatilpasning kan tilfgre
merveerdi til rekreative omrader og by-
rum.
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INTRODUKTION

Brondby Strand - en del af hovedstadsregionen

Brandby er en integreret del af hovedstadsregionen og en af de naere omegnskommuner til Kaben-
havn. Brandby Strand er dermed pavirket af, hvad der sker i den gvrige region og er en del af et stort
sammenhangende bolig- og arbejdsmarked, hvor der er stor tilflytning og konkurrence.

Bragndby satser pa stationsnar fortatning

| Brandby Kommune er der stor efterspargsel
efter flere boliger. Der er pt. planlagt for 1.750
nye boliger primeert i Kirkebjerg samt ca. 400
nye boliger i Brandby Strand. Det tal forventes
langt hgjere. Derfor er strategien at etablere flere
boliger ved at byomdanne og forteette de eksiste-
rende stationsneere byomrader - herunder om-
radet omkring Brendby Strand Station og fortsat
friholde de granne Kiler til friluftsanvendelse. En
sadan byforteetning understgtter en sammen-
haengende kollektiv transport i hovedstadsomra-
det og medvirker til en bedre fremkommelighed
og mere afbalanceret befolkningssammenseet-
ning med flere erhvervsaktive, bgrn og unge.

Et boligmarked under pres

Befolkningstilveeksten i hovedstadsomradet for-
ventes at stige med 200.000 borgere frem mod
2030 ifglge Danmarks Statistik. Heraf planleeg-
ger Kgbenhavn for de 100.000 borgere. Presset
pa Kgbenhavn er seerlig stort og boligpriserne er
derfor steget markant. Forsteederne i omegns-
kommunerne omkring Kgbenhavn er ngglen til
at lgse udfordringerne med boligmangel, hgje
boligpriser og de afledte konsekvenser med
social udstgdning mm. Samtidig er der i Brgndby
Strand og i forstaederne generelt plads og rum-
melighed til mere erhvery, flere arbejdspladser
og uddannelsesinstitutioner, hvorfor der ogsa er
stor konkurrence om at tiltreekke nye borgere og
virksomheder.

Brgndby Strand - en attraktiv placering

Brandby Strand har en attraktiv beliggenhed i ho-
vedstadsomradet med en placering i Fingerpla-
nens Kgge Bugt-byfinger og teet pa handfladen
og dermed Kgbenhavn centrum. Bydelen har en
saerdeles god overordnet infrastruktur med S-tog,
motorvej og en hurtig regionalbus (5008S). Der

er kort afstand via motorvej og S-tognet til den
gvrige hovedstadsregion og til arbejdspladser i
hele regionen.

Mellem kyst, kile og motorvej

Bydelen ligger mellem Fingerplanens grgnne
kiler i nord og Kage Bugt og Strandparken i syd.
Mod gst afgraenses bydelen af motorvej og mod
vest af tilgreensende boligomrader i Vallensbaek.
Bydelen er koblet til de gvrige bydele i kommu-
nen via Brgndby Vester Boulevard, mens ind-
faldsvejen Gl. Kggelandevej giver sammenhaeng
med nabokommunerne.
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BRONDBY STRAND PARKERNE opfart 1969 til
1974 er et af landets starste boligomrader.

NORD FOR BRONDBY STRAND PARKERNE
Enfamiliehuse bygget omkring ar 2000.

SYD FOR BRONDBY STRAND PARKERNE
Boligkvarter opfert mellem 1950-1970.
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BRONDBY STRAND SKOLE. Bydelen har en
skole pa to matrikler.
bgn og kulturelle formal.

TIORNEVANGEN mindre er-
hvervsomrade for handvaerk og

industri.
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ABLEHAVEN er bydelens eeldrecenter.
BUTIKSCENTER. opfgrt 1978 med butikker,
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INTRODUKTION

Historien om Brondby Strand

FRA ENGHAVE TIL GARTNERIER 0G SOMMERLAND
Brgndby Strands nyere tids historie gar tilbage

til 16-1700-tallet, hvor omradet var domineret af
enghaver til brug for Brgndbyvesters bgnder og
fra 1720’erne ogsa anlaegget af Gammel Kage
Landevej. Med udskiftningen i slutningen af
1700-tallet rykkede de ferste garde til Brendby
Strand, og 100 ar senere dukkede de farste
gartnerier op. | begyndelsen af 1900-tallet var
Brgndby Strand preeget af gartnerier, landbrug
samt mindre fiskeri, men ogsa et voksende
sommerhus- og badeliv. De farste sommerhus-
grunde blev udstykket i 1917, og langs kysten la
badeanstalter med navne som Sglyst, Neptun og
Mandalay. Pa graensen til Vallensbaek Kommune
la Brendby Badehotel fra 1912.
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FINGERPLANEN 0G KOGE BUGT-PLANEN
Fingerplanen muliggjorde efterkrigstidens behov
for flere og bedre boliger og udflytning fra slum

i Kgbenhavn ud til de moderne forsteeder med
adgang til lys, sol og grenne omrader. Den tidlig-
ste efterkrigstids forstadsdannelse ved Brgndby
Strand skete med udbygningen af reekkehuskvar-
teret Pilevangen og blokbebyggelsen Maglelund,
mens mange af sommerhusene efterhanden
blev bygget om eller revet ned til fordel for helars-
huse og nye boligomrader.

1 1961 blev Danmarkshistorien stgrst udfgrte
byplan Kage Bugt-planen vedtaget med udbyg-
ningen af Fingerplanens tommelfinger ned langs
Kgge Bugt. 10 nye byer (kun ni realiseret) fra
Avedgre til Jersie med plads til ca. 150.000 nye
beboere blev planlagt og udbygget. S-toget skulle
ligesom i de andre fingre vaere den baerende
trafiklinje og i 1972, fire ar forsinket, abnede
den farste etape indtil Vallensbaek. Idealerne i
de nye byer var den modernistiske tankegang
om adskillelse mellem byfunktioner, fokus pa
landskabelige kvaliteter, lighed, trafikseparering,
enkelhed og feellesskaber.

OPBLOMSTRINGEN AF AF VELFAERDSSTATEN
Kage Bugt-planen og dermed ogsa Brgndby

Strand er en del af historien om det danske
velfeerdssamfund. Det er historien om, hvor-

dan man politisk gnskede at planleegge for

den lige adgang til goderne i samfundet, sa de
kom almenheden til gode. Malet var at komme
boligngden til livs. Det handlede om det gode
boligliv, den lige adgang til uddannelse, granne
omrader, lys, moderne bekvemmeligheder, ad-
gang til god transport, indkgb og de gvrige andre
goder, som alle i samfundet skulle have ret og
adgang til. Opblomstringen af velfeerdssamfun-
det i 1960’erne er dermed hele veerdigrundlaget
bag de store byggerier, der blev opfert de ar. De
mange almene boliger, der dukkede op, er en
manifestation af det velfaerdssamfund, som er
unikt for Danmark.

BETON OG INDUSTRIALISERING
I udbygningen af velfeerdsstaten var byggeriets

produktion en flaskehals ift. at gge boligprodukti-
onen markant. For at gge byggeriets omfang blev
mursten efterhanden erstattet med beton, og der
skete en egentlig industrialisering af byggeriet.
Staten stillede krav om at nyt alment byggeri
skulle udfgres i beton i stedet for muret byggeri,
sa det kunne ske hurtigere og billigere. Brgndby
Strand Parkerne er derfor opfgrt som montage-
byggeri i beton.

Andelen af fagleerte murere skulle begreenses
og boligbyggerier, hvor anvendelse af murerne
kun udgjorde 15% af budgettet, fik fortrinsret i
statsstatten.

Derfor blev det store samlede byggeri, som vi i
dag kender som Brgndby Strand Parkerne, opfert
pa kun fem &r - fra 1969 til 1974. Bebyggelsen
blev udformet som en esplanadeby, dvs. hvor
den store aflange park strukturerede omradet
med hgjhuse, reekkehuse og fireetages lavhuse
bagved. Tanken var Esplanadeparken som et
linegert centrum med offentlige institutioner,
kulturtiloud og rekreative faciliteter. Oliekrisen
var bl.a. medvirkende til, at ikke alle disse planer
blev gennemfart.



STRANDPARKEN I/S
1 1980 blev Kage Bugt Strandpark indviet, og
beboerne i Brgndby Strand fik helt nye mulighe-

der for naturoplevelser og vandaktiviteter. Far
Strandparken blev anlagt, stod vandet lavt langs
med Kage Bugt, og pa hele streekningen var der
derfor kilometerlange badebroer for at na ud til
rent havvand. Strandparken er menneskeskabt
med indsger, enge, Klitter og ny strandbred og
med kystlinjen, der blev trukket 700-800 meter
ud fra kysten. Beboerne i Brgndby Strand fik
adgang til endnu mere natur- og friluftsmulig-
heder. Samtidig udviklede resten af bydelen sig
ogsa hastigt, hvor de sommerhusomrader, der
ligger mod kysten, i stor grad blev transformeret
og udbygget til store villaomrader.

DA VIRKELIGHED RAMTE PLANERNE
De store byggerier i Brgndby Strand Parkerne

blev praeget af en reekke udfordringer, som ofte
har gjort sig geeldende for lignende byggerier.
Omréadet var farst fuldt udlejet i 1987. Problemer
med manglende infrastruktur og indkgbsmulig-
heder (butikscenter/bibliotek i Brgndby Strand
Centrum blev fgrst indviet i 1978) praegede
sammen med byggeskader, et hgjt huslejeniveau
og tomme lejligheder bydelen indtil 1990’erne.
Darligt image, manglende diversitet og socia-

le problemer blandt beboerne var med til at
vanskeliggere omradets sociale og kulturelle
integration.

SOCIALE 0G FYSISKE INDSATSER
Siden 1995 har der veeret en boligsocial indsats

i Brendby Strand-parkerne for at forebygge og
skabe social udvikling i boligomradet. Farst gen-
nem Byudvalgets boligsociale indsats, derngest
som Kvarterlgftsomrade fra 2002 til 2008 og
fra 2008 i en reekke boligsociale helhedspla-
ner. 'Herfra og Videre’ fra 2008-2012, derneest
'Brendby Strand for Fremtiden’ fra 2012-2016
og aktuelt 'Brgndby Strand Projektet’, der lgber
i perioden 2017-2021. De boligsociale helheds-
planer defineres og finansieres i et samarbejde
mellem de involverede almene boligorganisati-
oner, kommune og Landsbyggefonden. Parallelt
med den boligsociale indsats har boligselska-
berne ogsa arbejdet med fysiske helhedspla-
ner for omradet HP 1, 2, 3 og 4. HP4 er den
geeldende fysiske helhedsplan. Den bygger pa
den designmanual, som blev til pa baggrund

af vinderforslaget 'Grgnby Strand’ fra en stor
arkitektkonkurrence, hvor tegnestuen Domus
stod som vinder. Konkurrencen blev gennemfgrt
i 2014 af boligselskaberne pa foranledning af
Landsbyggefonden.

FREMTIDENS BRONDBY STRAND // FORANALYSE

NYE BOLIGOMARDER 0G KULTURHUS
Den neaeste stgrre udbygning af Brgndby Strand

skete omkring artusindeskiftet med anleegget af
parcelhuskvarterne nord for Brgndby Strand Par-
kerne. De omkring 700 parcelhuse, alle i et plan
og de fleste i rad mur og tegltage, er ejerboliger,
og er ofte blevet kgbt af beboere, der er fraflyttet
Brgndby Strand Parkerne. | 2008 blev Guldborg-
vej udbygget med etageejendomme, og aret efter
abnede Kulturhuset Brenden i Esplanadeparken.
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INTRODUKTION

Nye politikker og strategier satter
nye rammer for udviklingen af Brgndby Strand

Der er en rakke nationale og kommunale politikker og strategier, der har indflydelse pa udviklingen af
Fremtidens Brondby Strand. De vigtigste strategier er Brandby Kommunes samlede strategi, Brgndby
2030, Boligpolitikken 2018 samt Kommuneplan 2019. Desuden er Folketingets lovgivning fra 2018
"Et Danmark uden parallelsamfund’, den sakaldte ghettolovgivning, vigtig at naevne. Derudover er

der andre gzeldende politikker, strategier og sektorplaner, der ligeledes er relevante for udvikling af

Brgndby Strand.

‘| Brondby
Kommune

12

Strategi Brgndby 2030

Brgndby Kommunes strategi ' Brandby 2030’
blev vedtaget i kommunalbestyrelsen i maj
2020. Strategien seetter retning for Brgndbys
udvikling det neeste arti.

Visionen er "Brgndby 2030 - et steerkere, sunde-
re og mere baeredygtigt faellesskab, som borger-
ne er stolte af og aktive i”. Strategien indeholder
fem fokusomrader:

1. Flere i uddannelse og beskeeftigelse

2. Stgrre variation i natur og grenne omrader,

3. Mere idreet, sport og beveegelse hele livet,

4. Mere varierede boligformer,

5. Mere klimavenlig kommune

Vision, fokusomrader og mal fra Brendby 2030
vil veere den overordnede ramme, som vil
strukturere arbejdet med udviklingen af vision
og mal for Fremtidens Brgndby Strand, tilpasset
konteksten og rammerne for den fysiske-strategi-
ske udvikling i bydelen.

Boligpolitikken

Boligpolitikken fra 2018 er kommunens fgrste
samlede politik for boligudvikling i kommunen.
Boligpolitikken seetter en klar retning for arbej-
det og malsaetningerne i Fremtidens Brgndby
Strand. En af de vigtigste beslutninger i forhold
til udviklingen af Brgndby Strand er malet om
blandede boliger: "Vi gnsker et varieret udbud af
boligtyper, ejerformer og boligstarrelser. Derfor
vil vi prioritere at bygge andels-, ejer- og private
udlejningsboliger i form af etageboliger og raek-
kehuse, nar vi bygger nye familieboliger, mens
boliger til borgere med seerlige behov, f.eks.
seniorboliger eller handicap-egnede boliger
fortrinsvis vil vaere almene. Vi gnsker tillige at
fastholde et godt udbud af starre boliger.”

Boligpolitik

Docambor 2010
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Lovgivning om udsatte boligomrader

Folketinget vedtog den 22. november 2018
den omdiskuterede lovpakke 'Et Danmark uden
parallelsamfund’. Lovgivningen er ngdvendig at
neevne, da den potentielt kan have omfattende
konsekvenser for Brandby Strand Parkerne.
Omradet er i dag opgjort som et udsat omrade,
men er ikke oplistet som en hard ghetto. Derfor
er Brgndby Strand Parkerne ikke omfattet af lov-
givningen i dag, da boligomradet bliver set som
et samlet omrade. Hvis kriterierne blev opgjort
pa afdelingsniveau, ville to af omradets ni afde-

Udviklingsband

Priorparken og Vibeholm

reduktion af andelen af almene familieboliger til
max. 40% af omradets boliger, hvilket betyder, at
der skal iveerkseettes frasalg af almene boliger
eller nedrivning. Til sammenligning udger ned-
rivningen i forbindelse med de PCB-forurenede

LETBANEN
= - lingerne veere omfattet af ghettokriterierne, og
an!um _______ R er omradet pa ghettolisten i fire ar, bliver det op-
o 8 D fattet som en hard ghetto og dermed indbefattet
Brondbygster af den nye lovgivning. Loven rummer et krav om
t Brendbyvester
‘ |

-
-
-
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hgjhuse kun 11% af den samlede boligmasse.
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Kommuneplan 2019
Kommuneplanen fastholder den eksisterende

Brendby Strand Centrum
hovedstruktur i kKommunen med tre ligeveerdige

bydele. Kommuneplanen indeholder mal om at
binde de tre bydele bedre sammen, sa Brendby TR

i hojere grad fremstar som en samletforstadss ~~~~ Brondbystrand
kommune. De enkelte bydele skal drage nytte
af hinanden og blive en sammenhaengende,
teet, tilgeengelig og beeredygtig by. Den fysiske
hovedstruktur fremgar af kortet (Det store H).

Strandparken

Den fysiske hovedstruktur fast lagt i Kommuneplan 2019.

13



INTRODUKTION

Igangvaerende projekter

Kommune, boligselskaber og @vrige aktarer investerer Igbende i Brgndby Strand og der er igangsat
en lang rekke projekter og investering, som bade er binding for Fremtidens Brandby Strand og som
er med til at udvikle bydelen. Der er et stort potentiale i at fa langt mere ud af investeringerne ved at
koordinere og samarbejde. Dette potentiale kan den strategiske udviklingsplan bidrage til at forlgse.

VINTERBADEHUS
Brgndby Kommune opfarer i 2020 et nyt vinterba-
dehus til Vinterbadelauget Bifrost i Brandby Havn.
Projektet forventes feerdigt i efteraret 2020 og
budgettet er ca. 7 mio. kr.

SPRINGHAL
Brgndby Kommune planleegger i 2021 at opfgre en
ny springhal i sammenhzeng med Sgholthallen pa
Brgndby Strand Skole. Springhallen skal iseer img-
dekomme et behov hos Brgndby Strand Gymnastik-
forening, men vil ogsa veere til stor gavn for Brandby
Strand Skole og andre institutioner. Projektet har et
samlet budget pa 20,5 mio. kr.

SUNDHEDSHUS
Bo-Vest planleegger etablering af et nyt sundheds-
hus i Tranumparken 5. Der er planlagt et sund-
hedshus pa ca. 850 m2 for ca. fem laeger i den
eksisterende centerbygning, der skal ombygges.
Bo-Vest forventer at bruge 11,5 mio. kr. til byggeriet
og igangsaette byggeriet i 2021.

14

STRANDBOLIGERNE
Brgndby Kommune opfgrer nyt botilbud med
handicapboliger, feellesarealer og servicearealer.
Boligerne udfgres som almene boliger, som erstat-
ningsboliger for eksisterende botilbud Lionslund.
Projektet forventes faerdig i 2024 og har et samlet
budget pa 95 mio. kr. | forbindelse med etablering
af Strandboligerne etableres der ny vejtilfgring,
heller og overgange i neeromradet. Vejprojektet
forventes i gangsat 2021-2024.

NY TILBYGNING TIL KIRKEN
Brendby Strand Kirke har faet opfart en ny tilbygning
til kirken. Tilbygningen rummer menighedsradsme-
der mv. Ombygningen omfatter en tilbygning pa ca.
200 m2 og forventes feerdig i 2020.

NEDRIVNING AF HGJHUSE
1 2018 besluttede boligorganisationerne, som
bygningsejere, sammen med Landsbyggefonden
at nedrive fem af de 12 hgjhuse i Brgndby Strand
Parkerne pga. PCB-forurening. Etableringen af byg-
geplads starter primo 2021 og nedrivning forventes
igangsat april 2021. Nedrivning forventes at koste
326,5 mio. kr.
| forbindelse med nedrivningen vil en raekke vaske-
rier og bgjlerum forsvinde. Derfor er det nu planlagt,
at der skal opfares to nye. Forventet igangsat 2021.

FACADERENOVERING AF DE SYV HAJHUSE
Boligselskaberne planleegger en facade- og bo-
ligrenovering af de syv blivende hgjhuse. Facade-
renoveringen skal ske efter principper, der skal
sikre eksisterende kvaliteter og fremtidige behov.
Samtidig vil boligkvaliteterne blive hgjnet og der
vil ske en energioptimering. Renoveringen stattes
af Landsbyggefonden og forventes igangsat 2021.
Boligselskaberne planleegger desuden en facade- og
boligrenovering af etagehusene.

TURNING TABLES - KULTURLABORATORIUM
| den vestligste del af Brandby Strand Parkerne for-
ventes det, at Turning Tables i 2021-2025 i samar-
bejde med Brgndby Boligselskab, Bikuben Fonden,
Realdania m.fl. etablerer landets farste unge-drevne
kulturlaboratorium i et alment boligomrade. Her kan
unge eksperimentere med kultur, kunst og musik i
samarbejde med professionelle kunstnere. Projektet
er midlertidigt og har et samlet budget pa 23 mio.
Kr.

BOLIGSOCIAL HELHEDSPLAN 2021-25
Parallelt med den fysiske helhedsplan HP4 har
boligorganisationerne i samarbejde med Landsbyg-
gefonden og Brendby Kommune igangsat et arbejde
med en ny boligsocial helhedsplan for omradet,
der skal starte i juni 2021. Indsatsen er social og
kommer derfor ikke til at pavirke den fysiske plan-
leegning. Den fokuserer pa fire emner; uddannelse,
beskeeftigelse, sammenhaengskraft og medbor-
gerskab samt kriminalitetsforebyggelse. Der er et
samlet budget for indsatsen pa 23 mio. kr., heraf
finansierer Brgndby Kommune knap 7 mio. kr.

SOLCELLER I SILERGARDEN
Tranemosegard forventer at kunne etablere et
pilot-hybridanlaeg med solceller og batteri til Silergar-
den i T13. Demonstrationsprojektet skal undersgge
potentialerne i opseetning af anleeg til at producere
beeredygtig energi. Tranemosegard gnsker at udvide
forsgget til hele afdelingen, hvis det er en succes.
Forsgget er stottet af Landsbyggefonden og det
samlede budget er 11 mio. kr.
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11 VISIONSPLAN STRANDPARKEN

De fem kommuner, der sammen ejer Strandparken
I/S, har sat gang i arbejdet med en ny visionsplan
og strategisk udviklingsplan for omradet. Pa den
baggrund forventer Brandby Kommune at definere
et selvsteendigt udviklingsprojekt, hvor kommunens
del af Strandparken vil blive planlagt og udviklet.

12 STORMFLODSPLAN

0G KOMMENDE KLIMASIKRING

Brgndby Kommune er netop i gang med at udarbej-
de en ny stormflodsplan, som en del af Klimaplan
for regn og hav. Planen vedtages politisk i oktober
2021. Der skal anvise konkrete handlinger, som skal
gennemfares - seerligt i Strandparken - for at sikre
kommunen fremadrettet.

13 PLUSWAY 5008 0G STATIONSOMRADET

Movia, Hvidovre og Brendby kommuner forbedrer
fremkommeligheden for 500S pa straekningen fra
Avedgre Holme til Glostrup St. Straekningen, der
knytter Brandby Strand Station med Sportsbyen og
Brgndbyvester, opgraderes som en +way/BRT-lgs-
ning, hvor bussen karer i eget tracé pa Brgndbyve-
ster Boulevard. Omradet omkring busholdeplads
ved Brgndby Strand St. omdannes og opgraderes.
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen finansierer halvde-
len af projektet, som har en samlet omkostning pa
knapt 47 millioner kroner. Resten finansieres via
Hovedstadens Letbane.

14 TRABELZGNING | STRANDPARKEN
Strandparken I/S pateenker at etablerer et nyt fod-
geengerstrag af tree | Strandparken for at beskytte
beplantningen.
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TEMA 1

Boliger og beboere

Brgndby Strand har ca. 5.500 boliger og 14.100 borgere. Det er en mangfoldig bydel med mange
forskellige nationaliteter. Bydelens forskellige boligtyper og ejerformer ligger i adskilte boligomrader,
der samtidig er omgivet af store barrierer. Boligomraderne er meget forskellige og rummer samtidig
store forskelle i indkomst-, uddannelse- og beskaftigelsesniveau. Opdelingen betyder, at den sociale
sammenhangskraft i bydelen svaekkes og at sociale problemer koncentreres. Det svaekker livsvilkare-
ne for grupper af eksisterende beboere, og gor det ogsa svarere at tiltraeckke nye beboere til omradet.

Barn der leger i Strandparken.
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STRATEGI 2030 HAR FOKUS PA

MERE VARIEREDE BOLIGFORMER
Kommunalbestyrelsen har i Strategi Brandby
2030 forpligtet hinanden pa, at arbejdet med
boligudviklingen i kommunen pa fglgende
preemisser:

"Mere varierede boligformer

Vi vil skabe mere varierede boligformer.

Det vil gare det muligt at tiltreekke nye,

erhvervsaktive borgere og barnefamilier. Det

vil samtidig give Brendbys borgere mulighed

for at finde en god og attraktiv bolig. Samtidig

arbejder vi pa at skabe gkonomisk og socialt

beeredygtige boligomrader. De skal have en

balanceret vaekst og en beboersammensaet-

ning med varieret alder og indkomst.

Vi forpligter hinanden pa, at:

»  Brgndby er en mere attraktiv boseetnings-
kommune

» Brendby har et mere balanceret udbud af
ejerformer og boligtyper”

En socialt og fysisk opdelt bydel

Brendby Strand bestar af forskellige boligomra-
der, der hver er opfgrt i samme stil og med sam-
me ejerforhold og boligtype. Boligomraderne er
samtidig fysisk adskilt af store barrierer - meget
brede veje, hgje terraen- og jordvolde og S-banen.
Seerligt nord for banen lukker omraderne sig om
sig selv. Det giver darlig mulighed for at feerdes
pa tveers af omréderne. Boligomradernes fysiske
og funktionelle karakteristika afspejler sig ogsa i
en sociogkonomisk opdeling af omradet. Séledes
kan bydelen groft inddeles i fire meget forskellige
boligomrader med meget lidt udveksling.

Ejerformerne opdeler bydelen yderligere

Feelles for omraderne i den nordlige og sydlige
del af bydelen ud mod rekreative omrader er, at
de kun bestar af ejerboliger, mens de centralt
beliggende omrader omkring center og station
med Brgndby Strand Parkerne og syd for Brgndby
Strand Parkerne rummer en meget stor del

af almene boliger. De forskellige ejerformer i
boligkvarterene afspejler sig i store forskelle i
beboernes husstandsindkomster og en reekke
andre gvrige sociogkonomiske forhold. Pa den
made tegner der sig et billede af, at der er
markante forskelle mellem de fire boligomrader
i indkomst- og uddannelsesniveau samt i forhold
til, hvor mange der er i beskeeftigelse.



Social sammenhangskraft mangler

Afstanden mellem boligomraderne opleves
relativ lang iseer for gaende. Kombineret med
den fysiske og sociale opdeling mellem forskel-
lige boligformer og socialgrupper medfarer det
adskillelse af mennesker og aktiviteter. Det
skaber darlige muligheder for at mgde, kende og
forsta nogen, der er anderledes end én selv. Det
giver sveere vilkar for, at feellesskaber pa tveers
kan udvikles og nye opsta, og dermed bliver det
sveert at styrke sammenhaengskraften.

Koncentration af sociale problemer

Opdelingen af socialgrupper i forskellige bolig-
omrader er en tendens, som ses i hele Danmark.
Boligsegregation kaldes det. Og det sker ogsa

i Brgndby Strand. Bydelen deler sig i adskilte
omrader, sa mennesker i stigende grad bor sam-
men med nogen, der ligner sig selv. Socialgrup-
per koncentreres og det bliver et problem, nar
sociale problemer, utryghed og fattigdom ogsa
koncentreres.

Lukkede boligomrader

Opdelingen kan ogsa skabe problemer, der hvor
mange med hgjere indkomster bor. Det kan veere
risiko for at skabe lukkede boligomrader, hvor
beboerne her ikke gnsker, at beboere fra de
mere udsatte omrader kommer.

FREMTIDENS BRONDBY STRAND // FORANALYSE

Arrangement i Esplanadeparken.

BOLIGSAMMENS/ATNING | BRONDBY STRAND

Omrader Nord BSP  SydforBSP  Kyst lalt Procent
Ejerboliger 671 0 892 282 1845 32%
Almene boliger 0 2925 885 3790 66%
Boliger, privat udlejning 0 0 76 0 76 1%
Andelsholiger 0 0 0 0 0 0%
Samlet antal 671 2925 1853 282 5731  100%

Omrader Nord BSP  SydforBSP  Kyst lalt Procent
Ejerboliger 671 0 892 282 1845 34%
Almene boliger 0 2681 885 0 3485 65%
Boliger, privat udlejning 0 0 76 0 76 1%
Andelsholiger 0 0 0 0 0 0%
Samlet antal 671 2681 1853 282 5487 100%
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Ledighed i procent fordelt pa aldersgruppe og omrade i\rlig indkomst efter omrade

35% Gennemesnitlig hustandsindkomst pr. person i 2020 i kr.

450.000

30% 411.750
400.000
25%
350.000
20%
g 4 300.000 285920 275.493
15% =
=
2 250.000
10% 2 200.736
2 200.000
5% l:“
< 150.000
0% UNGE (18-29 AR) /ELDRE (30-64 AR) SAMLET
100.000
NORD 4,8% 10,1% 8,9%
mBSP 11,9% 33,2% 27,5% 50.000
mSYD 11,4% 17,7% 16,5%
mKYST 6,4% 5,8% 5,9% 0

Kilde: Danmarks Statistik, 2020.

Kilde: Danmarks Statistik, 2020.

Brgndby Strand Parkerne (BSP)
Brgndby Strand Parkerne er for mange

Nord for Brondby Strand Parkerne (NORD) udefrakommende synonym med hele byde-
Boligomradet er nyere og bygget omkring ar len. Det er ogsa her neesten halvdelen af
2000. Der er 671 boliger, der er opfert som bydelens boliger bor (47% efter 324 enheder
ejerboliger og et-plans villaer. Kvarteret er er nedrevet). Brandby Strand Parkerne i
opbygget som et traditionelt parcelhuskvarter opfart 1969-1973 og rummer 2.620 boliger
med fordelingsveje og mange blinde veje. Man- og ca. 7.000 beboe're. Bel?yggelsesprocenten
ge huse er opfort som samlede bebyggelser er ca. 77%. Alle boligerne i Brgndby Strand
med rgde blanke murer og tegltage. Boligerne Parkerne er almen?. Bebyggelsen er opfart
er ca. 130-150 m2. En del af beboerne her i en blanding af hgjhuse, reekkehuse og

har tidligere boet i Brandby Strand Parkerne, flre—.etagers el LM CIULOIEATEL
men har faet mulighed for at kebe egen bolig. trafikseparering. Der er mange af beboerne
Der er flere beboere, der har uddannelse og der kun har grunduddannelse og beskaef-

et hgjere indkomstniveau end gennemsnittet tigelsesfrekvensen er lavere end bydelens
i bydelen. gennemsnit.

Syd for Brgndby Strand Parkerne (SYD)

Omradet ligger mellem Esplanadeparken og
Gl. Kogelandevej. Det er det eneste kvarter,
hvor der er en stort set lige fordeling mellem
ejerboliger (892) og almene boliger (865).
Desuden er det her, at bydelens eneste
private lejeboliger findes pa Guldborgvej, der
blev opfgrt 2008. Omradet er primeert bygget
i efterkrigstiden 1950-1960. Boligerne er
hhv. lejligheder i 4-5-etagers steenger place-
ret mellem granne plaener og et-plans villaer
og reekkehuse omkring villaveje med fortove
og forhaver. Omradet har den mest blandede
befolkningssammensaetning i forhold til
sociogkonomiske forhold.
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Aldersgrupper fordelt pa omrade
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Befolkning fordelt pa aldersgrupper i Brandby Strand
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Kilde: Brandby Kommune, 2020
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Kilde: Danmarks Statistik, 2020.
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Lengst gennemfgrte uddannelse fordelt pa omrade (18-64-arige)
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Kilde: Brandby Kommune, 2020

uoPLYST

3,1%
3,8%
3,5%
1,2%

IGANGV/ARENDE
UDDANNELSE
12,2%
13,3%
9,2%
9,0%

Kilde: Danmarks Statistik, 2020.

BAGGRUND

ANTAL BORGERE | PROCENT

Kilde: Brendby Kommune, 2020
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SOCIALE RELATIONER,
UTRYGHED
0G FALLESSKABER

Mange indgar ikke i organiserede fellesskaber
Der findes ikke tal pa foreningsdeltagelsen pa
bydelsniveau, men hele Brandby Kommune lig-
ger 20% under landsgennemsnittet hvad angar
foreningsdeltagelse. Seerligt de helt sma bern
mellem 0-12 ar (28% under landsgennemsnit) og
de unge mellem 19- 24 ar (30% under lands-
gennemsnit) har en meget lav deltagelse. Tal

fra ungeprofilundersggelsen pa Brgndby Strand
Skole (7., 8. og 9. klasse) viser, at det er ca. to
tredjedele af de unge, der minimum en gang om
ugen gar til en aktivitet. Til gengeeld er det 36%,
der mindre end 1-3 gange om maneden gar til
en aktivitet i en forening. Dertil kommer, at der i
Brgndby Strand er en stgrre andel, der ikke har
tilknytning til arbejdsmarkedet. Det betyder, at
der er relativt mange bade bgrn og voksne, der
ikke indgar i organiserede feellesskaber. Det kan
veere én af arsagerne til, at der ogsa er en gget
oplevelse af ensomhed i hele kommunen.

De lokale fellesskaber tiltraekker

- men kan tiltraekke flere

| Brandby Strand Parkerne har man i Trygheds-
undersggelsen 2019 undersggt graden af be-
boernes deltagelse i lokale feellesskaber. Derfor
findes der data om deltagelse i sociale aktiviteter
for et omrade i bydelen. 30% af beboerne svarer,
at de deltager i omradets aktiviteter hver gang
eller de fleste gange, 26% deltager enkelte
gange og 43% svarer, at de kun sjeeldent, meget
sjeeldent eller aldrig deltager.
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Foreningsdeltagelse i % - | Brgndby og pa landsplan

Kilde: Kortlaegning af Brandby Kommune - Bevaeg dig for livet 2021-2025
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Hvor tit gor du fglgende i din fritid?
Dyrker fitness/styrketraening eller gar til en aktivitet i en forening, f.eks. fodbold, spejder, teater eller musik.
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[ LANDSPLAN 2019

Kilde: Ungeprofilundersggelsen 2017 og 2016 Brendby Strand Skole (7., 8. og 9. klasse)
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Kortlagning af sociale relationer
Kilde: Sundhedsprofil for Brendby Kommune og
Region Hovedstad 2013 og 2017 - Social og Sundhedsforvaltningen.

26% 27% 19% 21%

(OFEUONSKETALENE 91%  92% 6% 63

_ 5,3% 7'9% 4Y4% 5Y1%

Foler du dig ensom?
Kilde: Ungeprofilundersggelsen 2017 og 2016 Brandby Strand Skole (7., 8. og 9. klasse)
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Ensomhed er en udfordring

Der er nogle relativt hgje tal omkring ensomhed
blandt bgrn og unge i bydelen. Ungeprofilunder-
sggelsen fra 2016 og 2017 viser, hvordan unge
i 7.-9. klasse pa Brgndby Strand Skole oplever
ensomhed. Her er over 20% ensomme enten
meget tit, tit eller af og til. Der er generel en
stigning af skrgbelige unge og psykisk sarbare
unge. Ogsa blandt voksne, malt for hele kommu-
nen i sundhedsprofilundersggelsen, er der flere
i Brandby end i regionen, der fgler sig ensomme
(11% overfor 8%).



Aktivitetsrum i Brandby Strand Parkerne

Der er mest kriminalitet i Brandby Strand

- men den falder kraftigt

SSP-indsatsen i kommunen opggr hvert ar krimi-
naliteten blandt de 15-17 arige. Her ses det, at
60% af kriminalitetsforholdene i hele kommunen
sker blandt unge i Brgndby Strand, selvom byde-
len kun huser 40% af kommunens indbyggere.
En del af forklaringen er, at bydelen er "ung”,

og det primeert er unge, der begar kriminalitet.
Samtidig viser politiets opggrelse af de samlede
straffelovsovertraedelser i kommunen, at der fra
2018 til 2019 er sket et fald pa 24% i antallet af
sager. Tallene tyder pa, at tendensen fortszetter,
hvor kriminaliteten er faldende.

FREMTIDENS BRONDBY STRAND // FORANALYSE

Samlede straffelovsovertraedelser i Brandby Kommune 2013-2020

Kilde: Politiet

BRONDBY KOMMUNE

STRAFFELOV | ALT

Der er oplevet utryghed

En ting er den faktiske kriminalitet, noget andet
er beboernes oplevelse af kriminalitet og tryghed
i bydelen. Der findes ikke tal pa bydelsniveau for
den oplevede tryghed. | Brendby Strand Parkerne
viser tryghedsmalingen (fra 2016 og 2019), at
der er sket et fald i den samlede oplevelse af
tryghed i boligomradet. Andelen af beboere i
Brgndby Strand, der oplever kriminalitet som et
problem i boligomradet, er steget siden sidste
maling. | 2016 var det 41% af beboerne, der i
nogen eller hgj grad oplevede kriminalitet som

et problem, mens dette tal i 2019 er steget

til 53%. Det vil sige, at mere end hver anden
beboer oplever kriminalitet som et problem. Altsa
en betragtelig stigning pa 12% i oplevelsen af
kriminalitet i bydelen.

Gentank fellesskaberne

Der er et potentiale i at genteenke og arbej-

de med feellesskaberne i bydelen. De var en
grundveerdi, da bydelen blev planlagt og bygget.
Feellesskaber kan veere med til at inkludere flere
og imgdega problemer med ensomhed. At skabe
rum og plads til at flere faellesskaber kan udfolde
sig vil derfor kunne spille ind i arbejdet med at
styrke tilfredshed, tryghed og deltagelse i udvik-
ling af bydelen. Steerke feellesskaber kan styrke
sammenhaengskraften i bydelen.

s020  UDVIKLING
2017 2018 2019 2020 oo 20197

2020 (1%)
2787 2466 1979 432 1.728 12,7

Synes du at kriminalitet er et problem i dit boligomrade?
Kilde: Tryghedsmalingen 2016-2019 for Brendby Strand Parkerne

2019 - 30% 33% 14%
T - 28% 39% 20%

[ JA, 1 HO) GRAD JA,INOGEN GRAD  NEJ, | MINDRE GRAD NEJ, SLET IKKE

Antal forhold fordelt pa bydele
Aldersgruppen 15-17-arige, 2019

Kilde: SSP-indsatsen Brandby Kommune

20%

BRONDBY STRAND
[ BRONDBYVESTER
Il BRONDBYOSTER
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Arkitektonisk kvalitet og bearbejdning

sikrer mere attraktive boligkvarterer

Trods sit blandede ry, rummer bydelen fine
eksempler pa arkitektur og byggeteknik. Derfor
har Forstadsmuseet i gangsat en kortleegning af
kulturmiljgerne i bydelen, for at kortleegge, hvor
der er vigtige treek at bevare, bygge videre pa

og forsteerke i den fremtidige udvikling. Der er
generelt behov for fremadrettet at fokusere mere
pa den arkitektonisk kvalitet, nar der renoveres
og nybygges i bydelen. Her bgr arkitekterne lade
sig inspirere af de seerlige karakteristika og sted-
sidentiteter, der er i bydelen i dag. | dag er der
mellem de enkelte boligomrader store skalas-
pring mellem teet-lav og hgjhusbyggeri, der med
fordel fremadrettet kan bearbejdes bedre.

Brgndby Strand Parkerne traenger til renovering
Trods flere renoveringer er Brgndby Strand
Parkerne nedslidt og imgdekommer ikke nutidige
krav til attraktivitet, tilgeengelighed, baeredyg-
tighed og energikrav. Senest er reekkehusene
totalrenoverede i 2010. De tekniske udfordringer
i parkerne har betydet, at boligselskaberne i
2013 for 4. gang har igangsat en renovering af
bebyggelsen, Helhedsplan 4 (HP4). Udfordrin-
gen i renovering af de nedslidte bygninger er at
tilfare ny kvalitet brugsmaessigt og arkitektonisk
uden at forringe de eksisterende kvaliteter. Nye
arkitektoniske udtryk bgr tilfgres i respekt og for-
staelse for den arkitektoniske idé, der har ligget
til grund for bebyggelsen.
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Planerne for Brgndby Strand Parkerne

De konkrete planer i HP4 blev til pa baggrund

af en arkitektkonkurrence for fornyelsen i 2014.
Vinderprojektet kaldet "Grgnby Strand” resulte-
rede i en designmanual, og beskriver hvordan
renoveringen af de eksisterende hgjhuse samt
lavhusene skal gennemfgres. Det arbejde er
boligselskaberne i gang med nu. Grgnby Strands
strategisk greb et forslag til torvedannelser i hver
af de fire hgjhusklynger, et streede pa tveers af
hele bebyggelsen og en omdannelse af Espla-
nadeparken til en LAR-park. Efter arkitektkon-
kurrencen viste neermere undersggelser, at en
sanering af hgjhusene med det sundhedsskade-
lige materiale PCB i bygningsdele ikke var mulig
gkonomisk. Boligselskaberne besluttede pa den
baggrund at nedrive fem af de 12 hgjhuse. Af
andre veesentlige aendringer fra Grgnby Strand
projektet er, at HOFOR, som skulle vaere med til
at finansiere klimaprojektet ikke umiddelbart

mente, der er et behov for en sddan klimasikring.

Desuden har Landsbyggefonden ikke villet give
tilsagn til de udendgars fysiske renoveringer og
opgraderinger af uderummene, hvorfor streedet
og torvedannelsernes fremtid er uvis pga. mang-
lende finansiering. Torvedannelserne er yderli-
gere udfordret af, at nedrivningen betyder, at to
af de fire foreslaede torve mister den samlende
funktion, som de skulle have ifglge forslaget. |
Grgnby Strand-forslaget er ssmmenhaengen til
den gvrige by (heller) ikke behandlet.

igblokke (lavhusene) i Brandby

De fireetagers bol
Strand Parkerne.

77

Med facadernes man-
ge forskydninger i
bade plan og snit er de
blandt de smukkeste
danske eksempler pa
industrialiseret bolig-

byggeri.”

Claus Bech Danielsen og Gunvor Chri-
stensen om de fireetagers boligblokke i
Brgndby Strand Parkerne. (Boligomrader
i bevaegelse, Landsbyggefonden, 2017)
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3D-visualisering af hgjhus i Albjergparken for og efter nedrivning.
Kilde: VWM for nedrivning af hgjhusene i Brandby Strand Parkerne

Tomterne - sar i byen

Beslutningen om at de fem hgjhuse skal rives
ned har betydet, at 324 lejemal er blev nedlagt.
Selve nedrivningen forventes at starte i 2021 og
at veere tilendebragt i 2025. Det vil i fremtiden
efterlade fem tomter pa hver ca. 600 m2. Tom-
terne vil veere fem store huller i betondeekket,
hvor den markante niveauforskel vil blive meget
tydelig. Der er i dag i omradet en stor bekymring
for, hvordan de fem tomter skal udvikles. Det er
endnu ikke afklaret, hvad der skal komme i ste-
det for hgjhusene. En vigtig del af arbejdet med
den strategiske udviklingsplan vil veere at afklare
fremtiden for tomterne. Tomterne skal genteen-
kes i sammenhaeng med det omkringliggende
boligomrade og de gvrige boligomrader. Samtidig
bgr der som minimum etableres midlertidige
lgsninger pa tomterne med positivt indhold for
beboerne i overensstemmelse med lokalplanen.

Brgndby Strand Parkerne er kategoriseret

som et udsat boligomrade

Brgndby Strand Parkerne er det omrade i byde-
len, som er praeget af de laveste indkomster,
laveste uddannelsesniveau og laveste tilknytning
til arbejdsmarkedet. Omradet er karakteriseret
som et udsat boligomrade, det vil sige, at bolig-
omradet opfylder mindst to af de fire sakaldte
ghettokriterier. Da omradet opggres som en
helhed, er det ikke udpeget som ghettoomrade.

| dag er der kun to afdelinger ud af ni, som ville
vaere pa ghettolisten, hvis de blev opgjort pa
afdelingsniveau. Koncentrationen af udsatte
borgere medfgrer, at boligomradet stigmatiseres
yderligere og har vanskelig ved at tiltreekke andre b i

beboere. R 5

S\

LA

g
1)

Overs:gt over hv:lke hzjhuse der nedrlves (markeret med bla ctrkler)

25



’ELEVATOREFFEKTEN’ KAN

SES SVAGT | FLYTTEM@NSTERET

| udsatte boligomrader bruges der meget
energi pa sociale tiltag for at gge den enkeltes
sociale mobilitet. Derfor ses det ofte, at dem,
der bliver Igftet, flytter veek. Flyttemgnsteret
fra Brgndby Strand Parkerne viser en forskel
mellem indkomstniveauet for tilflyttere og fra-
flyttere fra omradet, ligesom der er lidt feerre
pa offentlig forsargelse, der flytter fra omradet
end dem, der flytter til.

GENNEMSNITLIG PERSONLIG INDKOMST I ALT
FOR FLYTTEDE PERSONER | INDKOMSTARENE,
OPGJORT PR. 1. JANUAR ARET EFTER (KR.)

Brendby Strand Parkerne

2015 2016 2017
Befolkning 215951 218.068 219.141
Tilflytter 189.222 196.284 196.525
Fraflytter 208.113 206.780 211.959

OFFENTLIGT FORS@RGEDE FLYTTEDE FULTIDSPER-
SONER, OPGJORT PR. 1. JANUAR ARET EFTER

Brendby Strand Parkerne

2016 2017 2018
Befolkning 14858 1.4453 13746
Tilflytter 115,9 94,6 86,2
Fraflytter 108,2 84,1 86,4

Kilde: Den boligsociale helhedsplan/KAS
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Stgrre sammenhangskraft mulig

Sociale problemer kan Igses ved sociale, fysiske
og funktionelle tiltag. De sociale tiltag kan ske i
regi af boligsociale indsatser og gennem sociale
tiltag fra jobcenter, uddannelsesinstitutioner mv.
De fysiske og funktionelle tiltag kan omfatte et
opger med den rummelige og fysiske opdeling
(segregation) og sikring af bedre forbindelser
mellem kvarterer. Det kan bl.a. ske ved at om-
danne de eksisterende kvarterer, ved forteetning
og ved at bygge nyt boligbyggeri. Det er vigtigt

at understrege, at det ikke handler om at skifte
eksisterende beboere ud, men neermere om at
tiltreekke flere, sa der kommer en stgrre variation
og dermed bedre muligheder for at lgfte udsatte
borgere.

Stgrre variation og flere valgmulighed er ngdvendigt
Det er ngdvendigt at skabe en stgrre variation
inden for hvert boligomrade med mulighed

for at bo i alle livets faser, dvs. til bgrn, unge,
erhvervsaktive og aeldre og forskellige husstande
og husstandsindteegter. Etablering af blande-

de boligformer med forskellige boligstarrelse

og typer, men seerligt blandede ejerformer, er
gode redskaber til at skabe en sadan variation.
Flere mere blandede boligformer i de enkelte
boligkvarterer og flere veje og stier pa tveers af
boligkvarterer kan give mulighed for, at flere kan
made nogen, der er anderledes end én selv.

Brondby Strand Kulturweekend. Kilde: www.brondbystrand.dk

Flere mgdesteder pa tvaers

Boligomraderne bgr indeholde private, halvpri-
vate og offentlige arealer, der giver anledning

til at mgdes uformelt og knyttes sammen af
offentlige rum for alle trafikanter. Brandby Strand
Parkerne skal i den strategiske udviklingsplan
have et seerligt fokus og udvikles som et attrak-
tivt boligomrade i overensstemmelse med bebyg-
gelsens helt unikke og tidstypiske arkitektur og
gode feellesskaber.

Nye fortallinger om en mangfoldig bydel
Udfordringen i at de fem hgjhuse skal nedrives,
kan vendes til en mulighed for at kickstarte
omradet og skabe nye muligheder.

Forteellinger om sammenhold, engagement og
feellesskab og et multietnisk samfund, hvor man
foler sig accepteret, har sit netveerk - familie

og venner - og er glad for at bo, kan synligggre
bydelens positive sider.

’ ’ Pressen er verdensme-

stre i at tage billeder
fra den bund og op i
de der hgjhuse i regn-
vejr og marke, ikke nar
solen skinner og alle
vores tusinavis af tu-
lipanlgg star og blom-
strer. Det kommer de
ikke og fotograferer.”

Beboer i Brandby Strand Parkerne
(Forstadsmuseets kortleegning af de

immaterielle forteellinger om Brgndby
Strand)




MARKEDSPERSPEKTIV: Kommende borgere og boliger

RED/Cushman & Wakefield har udarbejdet en markedsscreening for Brandby Kommune. Den tegner et billede af, hvilke malgrupper og boligty-
per som Brgndby Kommune med fordel kan planlaegge for i Brandby Strand. Der er en generel tilflytning til Brandby og der forventes flere yngre
bgrnefamilier og seniorer/zldre. Forskydning i flyttemgnstre i aldersgrupperne giver anledning til, at der bgr skabes et boligudbud, der matcher

gruppernes praeferencer.

Stor variation i indkomst indenfor bydelen

Den demografiske data, som markedsanalysen er udarbejdet pa
baggrund af, viser, at der er stor variation i beboertyper, herunder
indkomst og formueforhold samt tilknytning til arbejdsmarkedet. Det
er bemeerkelsesveerdigt, at variationen er sa stor i den samme bydel,
hvilket potentielt kan have en positiv betydning for udviklingsmulighe-
derne pa leengere sigt i omradet.

MALGRUPPER 0G BOLIGTYPER
Nybyggeri skal malrettes de aldersgrupper, som stiger i antal og for de
grupper, som gnskes til kommunen:

Bgrnefamilier

De generelle flyttemgnstre i Kebenhavn viser, at en signifikant andel af
bgrnefamilierne efterspgrger 'klassisk’ villa eller parcelhus i bgrneven-
ligt kvarter. Der er stor konkurrence om bgrnefamilier.

Seniorer

Der er mange seniorer, som er finansielt steerke i form af pensionsop-
sparing og friveerdier, og som stiller krav til boligens kvalitet og belig-
genhed. De eftersparger mindre, vedligeholdelsesfrie boliger. Boliger-
ne skal gerne veere bynzere, teet pa infrastruktur og dagligvarer, gerne
med altan, terrasse eller mindre greesareal. Der er mange aldre, der

i dag frygter ensomhed og som gnsker mere frihed. Der er derfor et
mindre, men stigende behov for feellesskabsbaserede boligkoncepter.
Byggeri af senioregnede boliger kan vaere med til at frigere eksisteren-
de villaer og parcelhuse, som efterspgrges af bgrnefamilierne.

Boligtyper

Nybyggeri af reekkehuse i et moderat prisniveau kan ogsa veaere med til
at tiltreekke nye familier, som har dremmen om egen (lille) have, men
som ikke kan kgbe i de mere centrale dele af regionen. Reekkehuse i
1-2 etager med en mindre have er efterspurgte. Etablering af etagebo-
liger op 3-4 etager kan ogsa veere relevant.

Ejerformer

Det vurderes, at hovedparten af efterspargslen vil veere baseret pa et
lejeboligkoncept, dog med mulighed for salg af reekkehuse og enkelte
etageboliger. For at sikre en bred beboersammensaetning bgr der
arbejdes malrettet pa at understgatte forskellige ejer- og boformer,
herunder andelsboliger og feellesskabsbaserede boligtyper, som
bofeelleskaber for eldre. Udbuddet kan skabes ved nybyggeri samt
ved at sikre, at seniorer kan finde alternativ til deres nuveerende bolig
(rotationsprincip).

KONKURRENCE- 0G INVESTORPERSPEKTIV
Mange hovedstadskommuner udvikler pt. boligprojekter, hvor man gnsker at tiltraekke ressourcestaerke bgrnefamilier og seniorer. Der er stor
konkurrence fra kommuner som Gladsaxe, Egedal, Hgje-Taastrup, Ballerup, Hvidovre og Rgdovre. RED/Cushman & Wakefield mener, at Brgndby
Strands ry er den stgrste udfordring set fra et investor- og udviklerperspektiv. Brgandby Strand Parkernes beboersammensaetning og udpegning
som udsat boligomrade har betydning for investorernes vurdering af risikoen pa projekter. Investorernes eventuelle tilbageholdenhed vurderes at

geelde fglgende forhold:

FREMTIDENS BRONDBY STRAND // FORANALYSE

FORUDSATNINGER FOR INVESTERINGER

IFOLGE RED/CUSHMAN & WAKEFIELD

Felgende kommunale investeringer og tiltag vurderes at kunne

have en positiv effekt pa muligheden for at afseette byggeretter

pa kommercielle vilkar:

» Abning af omradet med forbedret nord-/sydgaende adgang til
Brgndby Strand Parkerne og Esplanadeparken

» /&ndring af den funktionsopdelte infrastruktur til en mere
tryghedsskabende struktur

» Opdeling af Brgndby Strand Parkerne i mindre enheder (inkl.
nedrivning), der i hgjere grad orienterer sig nord-/sydgaende i
modsaetning til den ensformige gst-/vestgaende struktur

» Bedre integration (mere diffus kantzone) mellem Brgndby
Strand Parkerne og Esplanadeparken ved byggeri af raekkehu-
se, der forbinder omradet med bymidten

» Skole- og institutionsbyggeri af hgj kvalitet - bade fysisk og
fagligt

RED/Cushman & Wakefield understreger, at det er vigtigt, at de

tiltag som planleegges rent faktisk gennemfgres, idet investorer-

nes deltagelse i udviklingen af omradet vil afhaenge af, om de

kan veere sikre pa at de kommunale investeringer foretages og

til den aftalte tid.

» Omradet opfattes som del af en ghetto, selv om det ikke formelt set er udpeget som et ghettoomrade
» En eventuel upside afhaenger af, om der sker en positiv udvikling i Brandby Strand Parkerne
» Der mangler et egentligt centrum i bydelen med det byliv, som falger med mulighed for at leere sine naboer at kende og tage ejerskab
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TEMA 2

Veje, stier og mobilitet

| bydelen Brgndby Strand er veje og stier plan-
lagt med bilen som det dominerende transport-
middel. Samtidig er bydelen planlagt ud fra
Fingerplanens princip om byudvikling omkring
S-togslinernes stationer. Bydelen adskilt fra
den gvrige kommunes bydele og rekreative
omrader af motorveje og toglinjer. Den meget
konsekvente trafikseparering skaber utryghed
og darlige muligheder for at orientere sig i byde-
len. Vejene omkring Brandby Strand Parkerne er
placeret pa terreenvolde, hvilket betyder, at de
er en stor barriere og udfordring i forhold til at
skabe en sammenhangende bydel.

P — ==

S-tog \;ea Brendby Vester Boulevard
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Dominerende gst-vest gaende veje og stier
Bydelens hovedstruktur er domineret af en steerk
gst-vest gaende retning. Bydelen er parallelt for-
skudt mellem kystlinjen, jernbanen og motorve-
jen. Den ensidige gst-vest orienterede vejstruktur
skaber barriere for tilgeengelighed og mobilitet.
Det er i seerlig grad jernbanens forlgb pa en hae-
vet vold, der udggr en barriere for tilgeengelighed
og en begraensning for ssammenhaengende trafik
i bydelen. Banens forlgb kan kun krydses fire ste-
der i tunneler. Derudover er Strandesplanadens
forlgb pa haevede volde en barriere, der krydses

i et stgrre antal tunneler. Den konsekvente
trafikseparering skaber dog trafiksikkerhed for
blgde trafikanter.

Omradet er domineret af gst-vestgaende forbindelser

Brgndbyvester Boulevard er facadelgs
Brgndbyvester Boulevard er den overordnet
nord-sydgaende trafikvej, der knytter bydelen
Brgndby Strand sammen med de andre bydele

i kommunen. Brgndbyvester Boulevard er ca.

30 meter bred med to kegrebaner i hver retning,
cykelstier i begge retninger og grenne midterra-
batter. Boulevarden er facadelgs, dvs. der ikke
er bygninger, der graenser op til vejen. Dermed

er der ingen gjne eller liv, der gor det attraktivt at
bevaege sig langs med boulevarden. Dette forhin-
dres yderligere af, at det meste af streekningen
er uden fortove. Boulevarden er heevet over
terraen ved Brgndby Strand Centrum, hvorfor
man derfor heller ikke kan opleve livet omkring
centeret. Mange opfatter heller ikke, at de passe-
rer bydelens kulturelle centrum, Brgnden, da det
kun er taget, der er synligt fra vejen.

Stranden ligger for enden af vejen

Brandbyvester Boulevard ender i den primaere
indgang til Brandby Kommunes del af Strand-
parken. Som trafikant skal man helt ned til
indgangen for at opdage, at stranden er lige

der. Trods den ringe distance er der saledes en
mental meget lang vej fra centrum til stranden,
som man med fordel kan arbejde pa at nedbryde
og synligggre mere.

Omradet opleves som en reekke
ger med egne trafiksystemer

@
G Ty

Svaert at komme pa tvaers

Den anden stgrre sekundaere og nord-syd gaen-
de forbindelse i bydelen omfatter Brgndbyvester
Strandvej. Derudover omfatter de starre lokalveje
Ulsgparken, Kettehgjvej, Dyringparken, Halling-
parken, Baekkelunden og Daruplund. Generelt er
der behov for at se pa, hvor der kan abnes op og
skabes ny og bedre forbindelser pa tveers - sa
omraderne ikke opleves sa isolerede.

Trafikadskillelse og lukkede boligomrader

Ud over den udpreegede gst-vestlige vejstruk-
tur er trafikadskillelse karakteristisk i bydelen
omkring Brgndby Strand parkerne og Esplanade-
parken. Trafikadskillelsen betyder, at biler, fod-
gaengere og cyklister er adskilte i hver sit forlgb.
Trafikadskillelsen betyder ogsa, at de starre
vejudleeg opdeler bydelens kvarterer og skaber
store afstande og barriere mellem kvarterer og
bydele. Imellem de forskellige boligomrader er
der ingen gader eller velafgraensede offentlige
rum.



Bydelen er planlagt for biler
| planleegningen af bydelen har bilen og sikker-
hed i forhold til bilismen haft hgj prioritet. Det
betgd at trafikken blev separeret, sa blgd trafik
som gaende og cyklister blev adskilt fra den
harde trafik, bilerne. Infrastrukturen er opdelt i
et hierarkisk system af trafik- og vejkategorier,
der er afpasset bilens hastighed. Flere veje er
udformet som facadelgse veje uden fortove eller
cykelstier og flere veje ender blindt. De relativt
store vejudlaeg animerer til bilkarsel til for hgje
hastigheder. Flere af de sekundeere trafikveje
er udformet til hgj standard, med plads til stor
kapacitet og med hovedvaegt pa bilfremkomme-
lighed. Det er kun boligveje nederst i hierarkiet,
der giver sammenhaeng mellem bolig og vej med
direkte adgang til en bolig.

DE OVERORDNEDE VEJE | BYDELEN
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Veje pa haevet terraen

Som en konsekvens af trafikadskillelsen er flere
veje placeret pa volde haevet ca. tre-fire meter
over terraen. Det er eksempelvis Brgndbyvester
Boulevard, Strandesplanaden, Brgndby Strand
Centrum og Brgndby Vester Strandvej. Placerin-
gen over terreen medfgrer under- og overfgringer
med tunneler og gangbroer. Vejudlaeg pa voldan-
leeg skaber barriere mellem kvarterer og bydele
og oplevelsesfattige veje og stier.

Utrygge stisystemer

Mange stier til blgde trafikanter er adskilt fra veje
i sit eget tracé med adgang til skole, friarealer

og butikscenter. Stierne er preeget af, at byen
vender "ryggen til” og flere steder skaber stierne
utryghed, seerligt nar det er markt og iseer i
tunneler, der gar under de starre veje.

Oplevelsesfattige veje og stier med for meget plads
Udformningen af vejanlaeggene indebeerer,

at grenne omrader ofte har form af stgjvolde,
trafikger, rabatter og beplantningsbaelter. Det
bidrager hverken til bedre trafikafvikling eller
gode oplevelser i byen. De lukkede stisystemer
synes oplevelsesfattige, da de er afskaret fra det
gvrige liv, der leves i bydelen. Der er derfor et
stort potentiale i at genteenke veje og stier.

30

Stierne ligger pa bagsiden

Heevede veje skaber utrygge tunneller

Trafiksikkerheden skal fortsat vaere god

Bydelen har et omfattende stinet. Stinettet er ud-
formet, sa de blgde trafikanter har feerrest muli-
ge krydsninger med biler af hensyn til sikkerhed.
Det giver bgrn mulighed for at cykle i bydelen.
Fra bydelen er store dele af erhvervsomraderne

i den sydvestlige korridor tilgaengelige pa cykel.
Afstanden til det centrale Kgbenhavn er ca.
10-12 km, og ligger dermed lidt over graensen af
normalt accepteret cykelafstand. Der er etableret
supercykelsti langs Gl. Kgge Landvej.

Toget karer forbi

Bydelen er koblet til den gvrige bebyggelse i
kommunen via Brandbyvester Boulevard. Her
binder tre buslinjer, herunder 500S, Brgndby
Strand sammen med de gvrige bydele og opland.
Der er i dagtimerne generelt en god kollektiv tra-
fikbetjening med S-tog og S-bus. Brandby Strand
Station betjenes kun af linje A, der stopper ved
alle stationer pa linjen. Det er vurderet, at passa-
gergrundlaget for linje E, der stopper ved feerre
stationer, er for begraenset.



@de og utrygge parkeringsomrader
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Parkeringskapacitet er et problem

Parkering er et centralt emne i en bydel, der er
preeget af biler. Der er behov for mange parke-
ringspladser, og flere end da bydelen blev bygget.
De fleste parkeringspladser i bydelen er pa
terreen og uden betaling. De generelle bestem-
melser for boligbebyggelser i kommunen er, at
parkering i forbindelse med abent-lavt og teet-lavt
(villaer og reekkehuse) skal forega pa egen
grund. For teet-lav (f.eks. reekkehuse) er der krav
om 1,5 p-plads pr. bolig, for etageboliger 1-1,5
p-plads pr. bolig, for ungdomsboliger og kollegier
0,5 p-plads pr. bolig og for eeldreboliger er kravet
reduceret til 1 p-plads pr. bolig.

Utryg parkering udnyttes ikke optimalt

| Brgndby Strand Parkerne er der stgrre sammen-
haengende parkeringsarealer i konstruktion
under hgjhuse og raekkehuse. Der er en del, der
ikke benytter parkeringen her, da den opleves
utryg, og man skal ga forholdsvist langt til sin
bolig. Boligselskaberne har indfgrt betalingspar-
kering pa nogle af p-pladserne, hvilket betyder

at disse ikke udnyttes, da bilisterne foretreekker
at parkere hvor det er gratis. En ny lokalplan for
Brgndby Strand Parkerne muligger anleeggelse af
yderligere parkering langs Meaeglergardsstien.

Store gde restarealer

Nye veje kan bidrage til bedre sammenhange

Der kan arbejdes med at lave flere og bed-

re nord-sydgaende forbindelser pa tveers af
boligomraderne. Et opger med den radikale
trafikseparering vil betyde, at flere forskellige
trafikarter skal bruge den samme vej, og dermed
tage bedre hensyn til hinanden. Tiltagene kan
veere med til at skabe bedre sammenhaeng pa
tveers, mere social aktivitet og gget tryghed, fordi
der er flere pa feerde samtidig. Mere attraktive og
trygge veje og stier kan ogsa give flere lyst til at
bevaege sig til fods og pa cykel.

Sammenhang kan opnas ved at voldene fjernes
Der er mulighed for at skabe bedre samspil
mellem trafikrum og bebyggelse, hvis barrier fra
terreenvolde og gader, veje og stier nedbrydes

til samme niveau som bebyggelse. Hvis skalaen
for gader og veje mindskes og der fortaettes med
flere bygninger, kan der ogsa komme et bedre
samspil, der kan medvirke til en gget tryghed.

Store arealer kan genanvendes til andre formal
Parkering kan placeres i mindre parkeringslom-
mer i neerheden af boliger og derved give mere
overblik og kontrol. Offentligt ejede arealer ud til
veje kan bringes i spil og medvirke til at skabe
mere levende gader og veje. Det er Brandby
Kommune, der ejer de fleste vejarealer - ogsa
Bregndbyvester Boulevard. Bade pa Brgndbyve-
ster Boulevard og mange af de gvrige vejarealer
er der en stor spildplads. De granne rabatter,
veje, grafter mv. skal vedligeholdes, men har
begraenset rekreativ veerdi. Det vil veere meget
oplagt at bringe disse arealer i spil i udviklings-
planen, forsgge at optimere trafikafviklingen og
bruge de gvrige arealer til nogle kvalitativt bedre
formal.
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TEMA 3

Bevagelse og rekreative omrader

Dyreliv i Strandparken.

Et aktivt fritidsliv i natur og gronne omgivelser er
en af de vigtigste kvaliteter i forstaden. Bydelen
Brgndby Strand har i den sammenhang meget 3

at byde pa. Bydelen er omgivet af Fingerpla-
nens grgnne kiler mod nord, Vestvolden mod
pst og Kage Bugt Strandpark mod syd. Men
herligheder overses nemt og der er potentiale
til at skabe og synliggore mere rekreativ og
naturmaessig veerdi og samtidig skabe rum til
mere bevaegelse.

Strandparken er et stort aktiv for bydelen
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En bydel med mange rekreative omrader

De grgnne omrader tjener flere formal. De er pa
samme tid omrader for rekreation og friluftsliv
samt omrader for natur og biologisk mangfoldig-
hed. Bydelens rekreative arealer omfatter dels
de overordnede rekreative arealer, der betjener
hele Kgge Bugt omradet som Strandparken og
Vestvolden, de stgrre rekreative arealer i bydelen
som Esplanadeparken, og endelig de rekreative
arealer i direkte tilknytning til de enkelte bolig-,
erhvervs-, og institutionsomrader som f.eks.
sportspladser ved Strandskolerne og Dyregarden
Sgholt.

Barrierer skaber sveer tilgaengelighed til naturen
Nogle af de granne omrader som kysten med
Strandparken er udpeget som naturbeskyttel-
sesomrader og bevaringsveerdige landskaber.
Her ma tilstanden ikke eendres, hvis det forringer
deres veerdi. De indre grgnne kiler, der omkran-
ser bydelen, er et stort rekreativt potentiale, hvor
der bade er golfbaner, skov, og de kommunale
institutioner Naturskolen og Middelalderlands-
byen. En betydelig udfordring er, at kommunen
er gennemskaret af store trafikale barrierer, der
vanskeliggar tilgeengeligheden til de omfangsrige
friluftsomrader.

Det er de sarlige naturomrader, der tiltraekker

| forstaden er det seerligt naturmaessige
kvaliteter, som mennesker bevaeger sig efter
og samler sig omkring. De fleste har et mindre
gront areal i neer tilknytning til egen bolig, en
lille have eller adgang til starre grgnne arealer.
Derfor kan det veere den vilde natur, skov, store
vidder, beveegelsesaktiviteter eller stranden, der
skal treekke flere til fra hele bydelen. Et omrade
som Esplanadeparken rummer i dag ikke den
seerlige herlighedsveerdi, der ggr, at man vil ga
langt for at opholde sig der. | stedet fremstar
den endimensionel og oplevelsesfattig og uden
biodiversitet.




Esplanadeparken er afsondret

Omradets sterste centrale grgnne omrade er
Esplanadeparken, der er en lang og smal park pa
ca. 2 km lang og ca. 78 meter bred. Parken blev
planlagt som en del af boligbebyggelsen Brgndby
Strand Parkerne. | dag fremstar den mere som et
historisk levn end en ramme om aktivt fritidsliv

i natur og granne omgivelser. Parken er omgivet
af beplantede volde pa alle sider - bortset fra en
streekning ved kulturhuset Brgnden og ved ZAble-
haven, hvor voldene er fjernet og erstattet med
boliger. Voldene betyder, at parken er afsondret,
utilgeengelig og uden visuel kontakt med de
omkringliggende omrader. Voldene med tunneler
og meget lange stisystemer opleves af flere som
utrygge iseer i ydertider af dggnet.

Parken virker anonym

og mangler intimitet og kontrast

Parken har relativt fa funktioner sin starrelse

og befolkningsunderlaget taget i betragtning.
Parken er i udpreeget grad en transit park med
gennemkgrende cyklister og mulighed for en
stille gatur. Der er adgang fra parken til de om-
kringliggende boligomrader via tunneler. Ud over
en regional cykelstiforbindelse indeholder parken
forskellige slags haver og lunde, graespleener og
boldbaner, baenke og specifikke aktiviteter for
seerlige brugergrupper som petanquebaner, mi-
nigolf og en motionsplads for aeldre. | tilknytning
til Kulturhuset Brgnden er der en legeplads for
smabgrn og i relation til kirken er der en vand-
have. En gang om aret danner Esplanadeparken
rammen om en velbesggt kulturfestival med
masser af fest og liv.

Esplanadeparken skal gentenkes

Det skal undersgges i hvilken grad, Esplana-
deparken kan udnyttes bedre - som park og
eventuelt til boligfortaetning mv. Der er et stort
potentiale i at udvikle en fremtidig bypark med
mere rekreativ og naturmeessig veerdi og en
bedre tilgaengelighed, mere tryghed og et mere
mangfoldigt indhold. Kommunen er ejer af
parken og kan seette gang i en mere udvikling
af parken, hvor flere mennesker skaber liv og
tryghed.
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Esplanadeparken er anonym og utidssvarende

ESPLANADEPARKEN

Esplanadeparken bestar af et langt parkband inddelt i en raekke parkrum med et omfattende stiforlgb.
Fra parkerne er der adgang for fodgaengere til boligbebyggelserne i Brgndby Strand Parkerne. Esplana-
deparken er planlagt som en del af den samlede bebyggelsesplan for boligerne i Brgndby Strandparker-
ne. Bebyggelsesplanen er tegnet af arkitekt Knud Svensson og udformet ud fra ideen om "bandbyen”,

et langstrakt sammenhaengende og fortseettende byband. Boligbyggelsen er tegnet af arkitekt Svend
Hggsbro. Boligomradet er udformet med inspiration fra den franske modernist og arkitekt Corbusier, der
bl.a. arbejdede ud fra idéen om at betragte naturen pa afstand. Esplanadeparken ses i hgj grad oppefra
hgjhusene. Svend Hggsbros vision var, at Esplanadeparken skulle fungere som bade kulturelt centrum
og naturomrade i Brandby Strand. | Esplanadeparken kunne arbejderfamilierne nyde deres otte timers
fritid. Parken skulle veere fuld af aktiviteter; man drgmte bl.a. om et motel, en tennisbane, en meelkebar
og et bassin, der om sommeren kunne fungere som soppebassin og om vinteren som skgjtebane. Mange
af disse intentioner blev brat stoppet af oliekrisen, og er heller ikke senere blevet realiseret. | dag er Es-
planadeparken fortsat et markant grgnt parkbeelte med sporadiske aktivitetsomrader som petanque og
minigolf samt placeringen af kulturhuset Brgnden nord for Brgndby Strand Centrum. At kulturhuset er pla-
ceret i Esplanadeparken lever fint op til Svend Hegsbros idé om Esplanadeparken som kulturelt centrum.
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Strandparken er bydelens stgrste aktiv
Strandparken I/S ved Kgge Bugt udger bydelens
store rekreative omrade og ejes i faellesskab af
5 kommuner. Strandparken er etableret som

et kystsikringsanleeg og omfatter et 7 km langt
og 300 meter bredt band af kunstige klitter,

der lgber parallelt med den gamle kystlinje. Det
danner en serie af lagunesger, der bade kan
optage vand fra skybrud og vand fra Kagebugt.
Indsgerne giver desuden mulighed for et rigt
plante og dyreliv og danner en buffer mod klitter,
strand og hav. Strandparken rummer store
rekreative veerdier og tiltreekker gaester fra store
dele af hovedstadsregionen. P4 en sommer-
dag kan der veere op til 1.000 besggende ved
stranden. Strandparkens styrke er bade naturen
med abne vidder og et rigt dyre- og planteliv, og
de rekreative muligheder for badning, sejlsport,
roning, sportsfiskeri, orienteringslgb mm. Omra-

derne indeholder fritidsfaciliteter, der omfatter et

lille stgttepunkt med en cafe, toiletter, terrasse,
kano- og kajakhus samt vinterbadehus ved
lystbadehavnen.
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Livredderstationen i Strandparken

Strandparken har potentiale til mere

Adgangen til stranden fra Brgndby Strand
Centrum og fra stationen via Brgndbyvester Bou-
levard kan forbedres og tydeligggres, idet byrum-
met forekommer stort og uden rumlige kvaliteter.
| Strandparken kan de eksisterende rekreative
faciliteter suppleres med mindre anleeg f.eks.
mulighed for beachvolley og bedre ga- og labe-
ruter, sa Strandparken bedre kan imgdekomme
behov fra forskellige brugere. For Strandparken
er det vigtigt at have den rette balance mellem

strandgeester og vadefugle, mellem benyttelse og

beskyttelse af naturen. Selve planleegningen af,
hvordan Strandparken skal anvendes, forventes
at forega i et selvsteendigt udviklingsprojekt i
samarbejde med de gvrige kommuner, der star
bag Strandparken I/S, der driver omradet.
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@vrige rekreative omrader til friluftsliv

Andre omrader til opfyldelse af friluftslivet i byde-
len er nyttehaverne syd for Esplanadeparken. Pa
yderkanten af bydelen er granne korridorer, ofte
som smalle omrader eller beplantningsbeelter,
der fglger byens kant og danner overgange fra
bydelen til landskabet eller starre veje eller jern-
baner. Nogen af de granne omrader indeholder
neerrekreative aktiviteter for hele kommunen
som f.eks. rideskolen.

FORENINGSLIV

Der er et bredt udbud af sportsforeninger i
Bregndby Strand. Bydelen byder bade pa de
klassiske boldspilsforeninger; bl.a. handbold,
fodbold, badminton og bordtennis, men der er
ogsa kajakklub, karateklub, seniormotion og
squaredanserklub mv.




Lystbadehavnen har potentiale

Lystbadehavnen Brgndby havn er en mindre og
hyggelig havn med et begreenset antal badplad-
ser. | havnen er der en cafe og en restaurant.

Et nyt vinterbadehus forventes at blive taget i
brug i 2020. Arealerne i lystbadehavnen er ejet
af Brendby Kommune, mens bygningerne er
udlejes til havnens bestyrelse. Det er oplagt at se
pa, hvordan forbindelsen til havnen kan styrkes.
| dag gar den primeere vej til Brandby Havn
igennem et erhvervsomrade i Hvidovre. Havnen
udggr et potentiale i bydelen og lystbadehavnen
kan udvikles til en endnu stgrre attraktion for fle-
re geester med flere aktiviteter, starre synlighed
og en gget benyttelse.

Grgnne omrader kan veere rammen om faellesskaber
Der skal udvikles et nyt helhedsgreb for hele
bydelen. Her skal der i et overordnet perspektiv
ses pa, hvordan der kan skabes mere naturmaes-
sig og rekreativ veerdi i bydelen. | den forbindelse
skal det ogsa overvejes ngje, hvor sterre granne
omrader og rekreative anlaeg skal placeres, sa
de skaber mest mulig veerdi og de bedste ram-
mer for feellesskaber.

Natur og baredygtighed gar hand i hand

Grgnne og bla omrader er en vigtig del af den
miljgmeessige beeredygtighed. De granne
omrader udggr mulige spredningskorridorer og
hjemsted for dyre og planteliv og styrker dermed
biodiversiteten. Samtidig spiller de ubebyggede
grenne arealer en vigtig rolle for handtering af
regnvand og mikroklima.

De gronne omrader kan skabe rum til bevaegelse
Der er et stort uudnyttet potentiale i at bruge

de gronne rekreative rum til beveegelse, sport
og fysisk aktivitet. Det er vigtigt, at mulighed for
beveegelse kan tilpasses lokale behov og gnsker
og sikre, at de rammer en bredere malgruppe.

FREMTIDENS BRONDBY STRAND // FORANALYSE

Naturen bidrager socialt

De grenne omrader spiller ogsa en vigtig rolle
som steder for ro, afslapning og aestetisk nydel-
se. P4 den made kan friarealerne spille rolle i
den sociale baeredygtighed og i arbejdet med

at skabe social balance i bydelen. Ved at have
kort afstand til natur og granne omrader gges
indleeringsevne og stressniveauer seenkes. Pa
den méade er det oplagt, at de granne og bla om-
rader skal udvikles, sa de sikrer plads til, at flere
far mulighed for daglige rekreation, sundhed,
oplevelser og mgdesteder.

Grgn mervaerdi

Der er et stort potentiale for, at de rekreative

- og de bla og grenne omrader - kan skabe
forgget merveerdi bade i de eksisterende byomra-
der og i de nye byudviklingsomrader i bydelen.
Den neere adgang til de granne er en eftertragtet
veerdi seerligt for bgrnefamilier og eeldre. Ved at
arbejde strategisk og systematisk med placering
af rekreative feellesarealer med en steerk gron
profil kan dette behov efterkommes - og samti-
dig gge naturveerdien.
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TEMA 4

Bymidten
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Beboere i Brandby Strand

Bymidten er koncentreret omkring butikscenter,
S-togsstation og kulturhuset Brgnden. Butiksli-
vet er udfordret af konkurrence fra narliggende
butikscentre og handel pa nettet. Flere oplever
bymidten som nedslidt og utryg. Bymidten har
stor betydning for hele bydelens attraktionsvaer-
di. Der er derfor et stort potentiale i at udvikle
den til et mere attraktivt sted, der kan under-
stgtte sammenhangskraften i bydelen.
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Detailhandel i bydelen

Butikker og kulturinstitutioner i bydelen er
hovedsageligt samlet i bymidten i centeret kaldet
"Brgndby Strand Centrum” og i kulturhuset
"Brgnden”. Derudover er der i mindre dagligva-
rebutikker i lokalcenteret ved Gl. Kggelandevej
og placeret som mindre naerbutikker, kiosker

og tankstationer langs Gl. Kggelandevej og i be-
byggelsen Brgndby Strand Parkerne. Det lokale
butiksliv er udfordret: Mange byfunktioner, der
tidligere var lokale, er i dag regionale, centrali-
serede eller udlagt til handel pa nettet. Mange
kaber ind i nabokommunerne i stedet for at kabe
ind lokalt i bydelen.

Brgndby Strand Centrum er nedslidt og udfordret
Brgndby Strand Centrum er det veesentligste
indkgbssted for dagligvarer i bydelen og har det
stgrste samlede antal butikker i hele kommunen.
Brgndby Strand Centrum er opfgrt i 1978 som et
butikscenter omkring et indre torv. Bebyggelsen
er opfart i én til to etager. Det rummede fra start
forskellige byfunktioner som butikker, posthus og
bibliotek. Centeret rummer i dag ca. 15 butikker,
heraf tre stgrre dagligvarebutikker, to restauran-
ter og et fitnesscenter. Pa forstesalen af centeret
er der desuden 28 mindre lejeboliger. Brandby
Strand Centrum fremstar i dag som et nedslidt
center med et lavt kvalitetsniveau og et uforlgst
potentiale.

Central placering kan udnyttes bedre

Centeret har god tilgeengelighed med en
placering teet pa et trafikalt knudepunkt med
S-togsstation og busholdeplads. Mange borgere
passerer forbi eller gennem centeret pa ve;j til og
fra tilgreensende boligomrader og til kulturhuset
Brgnden. Der ankommer besggende fra regionen
til Brgndby Strand Station og Brendby Strand
Centrum pa ve;j til strandparken I/S. Centeret
byder ikke velkommen fra stationen og den
kommercielle funktion er utydelig udefra. Cen-
teret fremstar indadvendt med lukkede facader
og bagsider, med f.eks. affaldshandtering. En
undtagelse er den nyere Rema 1000-butik, der
orienterer sig ud mod parkeringspladsen. For at
komme ind i centeret skal man igennem slidte
og mgrke gange. Centerets indre torv indbyder
ikke til ophold og byrummet har pa trods en
menneskelig skala - ikke tilstreekkelig kvalitet i
overflader, materialer og beplantning.

Hverdagslivet er &ndret markant

Hverdagslivet i Brgndby Strand har aendret sig si-
den stgrstedelen af bydelen og bebyggelsen blev
opfart efter 2. verdenskrig. Der er ggede krav til
oplevelser og individuel udformning af boliger og
friarealer, pga. den udbredte individualisering i
samfundet. Bydelens dbne og funktionsopdelte
struktur modsvarer ikke nutidens idealer om

en teet, funktionsblandet og baeredygtig by med
aktivitet og oplevelser.

Fa byrum skaber lyst til

ophold og rekreativ bevaegelse

Bydelens byrum er preeget af at have mange
abne, grgnne rum, der er knyttet til rekreative og
landskabelige kvaliteter. Mange af bydelens rum
er i hgj grad designet til trafik og pendling og i
mindre grad til ophold. De fleste by- og land-
skabsrum giver mulighed for at kigge pa og op-
holde sig i stilhed, og feerre inviterer til dynamik,
rekreativ beveegelse og leg. Esplanadeparken er
et eksempel pa et trafik- og pendlingsrum med
fa aktiviteter.

Adskilte byfunktioner

Byrummene giver ikke anledning til at opholde
sig leengere end ngdvendigt. Aktiviteter som
f.eks at ga i skole, kabe ind, ga pa legeplads

og spille fodbold ligger hver for sig. Det betyder
lange ture pa vej- og stiforlgb, der af mange kan
opleves som utrygge pa grund af mangel pa liv.
Derudover vender bygningerne ryggen til byrum-
met, ved at indgange til boliger og dbne facader
vender veek fra offentlige veje og stier. Byrumme-
ne leegger sjeeldent op til, at man kan mgdes pa
tveers og formar ikke at samle det byliv, der trods
alt er i bydelen. En forholdsvis lav befolknings-
teethed og dermed en manglende kritisk masse
medvirker ogsa til oplevelsen af "tomhed”.
Derfor er det endnu vigtigere, i en forstadsbydel
som Brgndby Strand, at livet koncentreres pa fa
udvalgte steder.



Fysiske forbedringer kan

styrke tryghed og faellesskaber

| bydelen er der en raekke tiltag, der kan
medvirke til skabe mere attraktive og trygge
byrum, der understatter liv og aktivitet. Tiltag kan
omfatte samlokalisering af byfunktioner, sa der
skabes synergi, eendring af veje og stier, by- og
boligforteetning og nedbrydning af den store
skala til mere overskuelige byrum. Mere kvalitet
i udformning af bygninger, byrum og beplant-
ning kan ogsa medvirke til mere ophold og flere
mgder mellem mennesker. Dette kan understgat-
te oplevelsen af tryghed og skabe grobund for
udvikling af nye feelleskaber. Det er oplagt at
bringe de kommunalt ejede arealer i bymidten

i spil for at skabe mere synergi mellem station,
butiksliv og kulturhus.

Butikscenteret set fra stationen.

Torvet i butikscenteret.

MARKEDSMZASSIGT UNDERLAG FOR MERE DETAILHANDEL | BRGNDBY STRAND

Brgndby Kommune har faet udarbejdet en detailhandelsrapport fra ICP i 2018, der konkluderer, at han-
delsbalancen for bydelen ligger relativt lavt (29 %). Det betyder, at borgerne i omradet i hgj grad handler
uden for bydelen. Vurderingen fra ICP er, at der markedsmaessigt er underlag for mere detailhandel i
omradet.

Bruttoarealet i Brendby Strand Centrum er 5.900 m2, heraf er 81% dagligvareareal. Omsaetningen var
141 mio. kr. i 2017 og udgjorde 17% af den samlede omsaetning i kommunen. ICP vurderer, at bymidten i
dag har et godt udbud af dagligvarer, mens udbuddet af udvalgsvarer er pa et meget begraenset niveau.

Omseetningen i bydelen Brgndby Strand er faldet med 6 % i perioden 2012 til 2016. Her er omseetningen
preeget af stor udskiftning af de store dagligvarebutikker i bymidten i 2016. Handelsbalancen for dagligva-
rer, som er forholdet mellem omszetning og forbrug, var i 2016 65 % i Brendby Kommune, mens forholdet
for udvalgsvarer var 32 %. Tallene viser, at forbrugerne i Brandby Kommune féar deekket en relativ stor

del af deres dagligvareforbrug ved keb uden for kommunen, da dagligvarebutikkerne omsaetter for 35%
mindre end forbruget i kommunen.

Centeret er udfordret af de stgrre butikscentre i neerheden eksempelvis Ishgj bycenter, Glostrup Shopping
Center og Rgdovre Centrum. Centeret har iseer sveert ved at matche udbuddet af udvalgsvarebutikker i de
starre centre. | fremtiden forventes det, at butikkerne vil blive yderligere koncentreret i fa store udbuds-
punkter. Derudover er centeret udfordret af de generelle tendenser med mere nethandel.

Det er en udfordring at styrke centeret med en koncentration af butikker og service og samtidigt fortsat
have en god tilgeengelighed til lokale butikker decentralt i bydelens boligomrader.
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Kebmand i Brendby Strand Parkerne
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Brgnden er en central funktion i bymidten
Brgndby Kommunens kulturelle flagskib i Brand-
by Strand er kulturhuset Brgnden, som ligger
ved Brgndby Strand Centrum. Brgnden rummer
bibliotek, mgdelokaler, cafe og veerested for
eeldre. Stedet er bygget til at rumme aktiviteter
til alle aldersgrupper i lives forskellige faser.
Sundhedsplejerskerne mgder de sma babyer
og Strandstuen er mgdested for omradets
pensionister. Her er en café, som JAC Vestegnen
styrer, og hvor borgere med udfordringer far
mulighed for at arbejde og indga i et feellesskab.
Forstadsmuseet har undervisningsfaciliteter og
holder til i huset. Der er foredrag, arrangementer
og koncerter. Brgnden blev besggt af 143.593
personer i 2018.

Biblioteket er et vigtigt offentligt mgdested

Den stgrste funktion i Brgnden er Brgndby Biblio-
tek. Det har abent for selvbetjening om aftenen,
nar personalet gar hjem kl. 17. Der er faciliteter,
der understgtter ro og plads til at studere pa
biblioteket.
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Brgnden rummer et uforlgst potentiale

Brgnden er opfert i 2009. Kulturhuset rummer
bibliotek, lokaler der stilles til radighed for
studerende, foreningsliv og virksomheder og sa
afholdes der forskellige arrangementer, f.eks.
seniorbio. Derudover er Forstadsmuseet netop
rykket ind i bygningen med bl.a. en udstilling.
Biblioteket i Branden havde over 150.000
besggende i 2019. Bygningen er placeret for

sig selv op ad volden i Esplanadeparken. Det er
omgivet af graesarealer med nogle fa legeplads-
redskaber og siddemgbler. Bygningen har mgrke
glasfacader med stallameller, der fungerer

som lysafskeermning og et lyst interigr med et
dobbelthgjt biblioteksomrade. Husets facadear-
kitektur afspejler ikke de mange aktiviteter og
muligheder, som kulturhuset rummer.

Der er et stort potentiale i at udvikle udeare-
alerne omkring huset og i hgjere grad abne
facaderne op mod den omgivende bydel. Herved
kan der skabes synergi med de gvrige funktioner
i den fremtidige bymidte.

Kirken samler kultur og feellesskaber

Brgndby Strand Kirke er en betydende kulturin-
stitution for feellesskaber i bydelen. Her kommer
mange borgerne og mgdes omkring forskellige
livsbegivenheder og kulturarrangementer. Kirken
ligger frit i det store granne omrade, ses tydeligt
fra toget og giver en seerlig identitet til omradet.

Kulturtilbud findes ogsa uden for bymidten

Ud over kulturtilbud i bymidten, er der kul-
turtilbud i Brgndby Strand Parkerne i form af
beboerhusene Cafe’13, Perlen og Rheumhus.
Herudover er der mange forskellige foreninger i
bydelen.

Kulturhuset Branden
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TEMA 5

Offentlige funktioner og arealer

Der er en raekke offentlige funktioner i bydelen og mange kommunalt ejede arealer. Branden er byde-
lens kulturelle flagskib og er et centralt placeret mgdested. Skolen er et vigtig funktion i bydelen, men
er udfordret af, at halvdelen af bydelens bgrn vaelger skolen fra. Skolen har ikke det bedste ry og det
er et problem i forhold til at tiltreekke nye borgere til bydelen. Bydelen har en raekke andre offentlige
institutioner, herunder dagsinstitutionerne, hvor mange traenger til et fysisk lgft. Nar bydelen udvikles
er det vigtigt, at det offentlige serviceniveau for bydelens borgere ikke forringes.

Mange kommunalt ejede arealer

og fortaetningsmuligheder

Brandby Kommune er en stor grundejer i byde-
len. Der er mange kommunalt ejede funktioner
og der er mange uudnyttede arealer, som kom-
munen ogsa ejer. En vigtig del af den strategiske
udviklingsplan vil derfor veere at se pa, hvordan
Brandby Kommune kan udnytte dette potentiale.
Det skal ske ved at se pa, hvor de kommuna-

le funktioner er placeret bedst mulig og ved

at undersgge, om der er mulighed for bedre
optimering og udnyttelse af plads. Det skal ogsa
undersgges, om omplacering og frasalg og eller
nybyg af udvalgte institutioner kan veere med

til at skabe nye muligheder. Bydelen rummer et
betydeligt kommunalt ejet forteetningspotentiale.
Derfor skal det undersgges, hvordan frasalg til
udvikling er et gkonomisk potentiale, der bl.a kan
anvendes til udvikling af infrastrukturen og til at
finansiere gvrige kommunale investeringer.

ks s

Store - kommunalt ejede - friarealer i bymidten, der har ligget der siden sl

utningen af 1960’erne.
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DE KOMMUNALE AREALER ER DET ST@RSTE
AKTIV | OMRADETS UDVIKLING

Brgndby Kommune ejer i alt ca. 103 ha i
bydelen og er derfor en meget stor grundejer i
bydelen. Der er ikke starre uudnyttede arealer
i bydelen, der er privat ejede.

Brgndby Kommune ejer en raekke arealer, der
ikke er anlagte med en specifik anvendelse,
dvs. de er opgjort som uudnyttede arealer.
Omraderne er:

» de grenne arealer mellem Kirken og Brgnd-
by Strand Centrum,

» de gregnne arealer langs Brandbyvester
Boulevard mellem stationen og Gl. Kage-
landevej

» de ledige arealer syd for Gl. Kggelandeve;j.

Brgndby Kommune ejer en lang reekke arealer

i bydelen. De er arealer til:

» anvendelse til de to skoleafdelinger med
tilknyttede sportsarealer

» nyttehaver ved Meeglergardsvej, Lagesmin-
de, Strandesplanaden

» tennisbaner til Brandby Strand Tennisklub

» det store parkareal i Esplanadeparken

»  Kulturhuset Brgnden

» starre parkeringsarealer ved Brgnden og
Brgndby Strand Bymidte

» institutioner ved Lagesminde og Strand-
skolevej

» Sejlerhuset ved stranden

» Stgjvolde og friarealer op mod motorvejen
mod nord ved Rideskolen og Dyregarden
Sgholt og mod gst med Svanholm Cricket
Klub

»  Brgndby Havn
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En attraktiv skole er afggrende

Skolen er en samlende og vital bydelsfunktion,
en kulturinstitution og en livsnerve. Det er her, at
barn fra forskellige dele af samfundet kan mgdes
og leere fag og leere at mgde verden. Derfor er

en god og velrenommeret skole ogsa en af de
afgerende faktorer, nar familier veelger at flytte

til et nyt sted. Brgndby Strand er en ung bydel
med mange bgrn og unge. Det er her, at naesten
halvdelen af kommunens skolebgrn bor. Brandby
Strand er kommunens stgrste skoledistrikt og
har to skoler: Indskolingen i den sydlige del af
bydelen og udskolingen nord for banen ved den
vestlige del af Brgndby Strand Parkerne. Skolen i
Bragndby Strand lgfter derfor den stgrste skoleop-
gave i Brandby Kommune.

Halvdelen valger Brgndby Strand Skole fra

Tal fra februar 2020 viser, at det kun er 50,5 %
af bydelens bern, der gar pa Brendby Strand Sko-
le. Pa de to andre bydelsskoler er det tal 72,7 %
og 70,3 %. Halvdelen benytter saledes ikke den
lokale skole og veelger en folkeskole eller privat-
skole uden for bydelens skoledistrikt. Nogle bgrn
starter i indskolingen og falder fra i skiftet fra
indskolingen- og udskolingen. Der er i efteraret
2019 indfgrt nye regler for det frie skolevalg, der
betyder, at det forventes, at flere elever fra byde-
len vil ga pa Brgndby Strand Skole. Det vurderes,
at Brgndby Strand Skole i dag har en potentiel
overskudskapacitet pa ca. et ekstra spor.

Skolens ry kan blive bedre

Nye data fra Undervisningsministeriet (septem-
ber 2020) viser, at skolen har et lavere niveau
end landsgennemsnittet korrigeret for socio-
gkonomiske forhold. Det lave niveau afspejles
bl.a. i hgje fravaerdsprocenter og lave karakterer
i forhold til landsgennemsnit. Fraveeret er 9,5%
samlet pa skolen i forhold til landsgennemsnittet
pa 5,9% og 35,3% af eleverne har et fraveer pa
mere end 10%.

Skolen afspejler ikke hele bydelen

Skolen skal gerne afspejle nabolaget. | dag er
der en del etniske danske familier og ressour-
cesteerke, der veelger en anden skole, og som
dermed veelger den lokale skole fra. Dermed

er der en vaesentlig opdeling i dem, der gar pa
skolen, og dem, der veelger den fra, som ggr, at
skolen ikke opleves som en feelles skole for hele
bydelen.

Skolen skal teenkes som et aktiv i lokalomradet
Skolen kan bidrage til at skabe et feellesskab

pa tveers af bydelen og dermed understgtte byde-
lens sammenhaengskraft og sociale liv pa tvaers
af socialgrupper. Pa den made spiller skoler og
bgrneinstitutioner en stor rolle i en bydels sociale
beeredygtighed. Skolen skal indteenkes som et
centralt aktiv i lokalomradet. Ved at lsegge nye og
flere funktioner pa skolen, og ved at der forega
ting, som har betydning for dem, der bor i omra-
det, kan attraktiviteten gges.

Veegmaleri pa en af skolerne i Brandby Strand

ELEVTAL PR. 13. FEBRUAR 2020 (0. TIL 9. KLASSE)

TYPE 0G SKOLENAVN
ELEVTAL I ALT

PROCENTFORDELING
DISTRIKTSSKOLEN

EGNE FOLKESKOLER | OVRIGT
| ALT EGNE FOLKESKOLER

UDENBYS FOLKESKOLER

OVRIGE KOMMUNALE SKOLER/PROD.SKOLER
FRIE SKOLER

SPECIALSKOLER 0G DAGBEHANDLINGSTILBUD
1ALT
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ELEVTAL PR. SKOLEDISTRIKT (BOP/L)

Brandbygster

1.143

Brondbypster
72,7%
8,5%
81,2%

4,9%
0,5%
11,5%
1,8%
100%

Brgndbyvester
1.036

Brandbyvester
70,3%
4,8%
75,1%

4,7%
0,1%
19,0%
1,1%
100%

Brgndby Strand
1.875

Brandby Strand
50,5%
14,6%
65,1%

8,0%
0,3%
25,5%
1,1%
100%

lalt

4.054

lalt
61,8%
10,4%
72,2%

6,3%
0,3%
19,9%
1,3%
100%
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Dagtilbuddene har meget forskellig fysisk kvalitet
Der er en raekke bgrneinstitutioner i bydelen, de
ligger i Brandby Strand Parkerne og i den gvrige
bydel. | nogle af institutionerne, bl.a. dem der
ligger i parkerne, lejer kommunen sig ind. Enkel-
te af institutionerne er placeret pa de haevede
fodgeengerdeek i Brgndby Strand Parkerne, er
sma, fremstar ikke attraktive og er utidssvaren-
de. Derudover har flere af bgrneinstitutionerne
et vedligeholdsmaessigt efterslaeb. Det vil veere
oplagt at nyteenke smabgrnsinstitutionerne og
omplacere nogle i bedre fysiske og styrkede
faglige rammer.

Den sproglige udvikling halter bagefter

Der er stor forskel pa, hvornar bgrnene starter

i institution, alt efter hvilken side af Esplana-
deparken de bor pa. Dem, der bor nord for
parken, starter senere. Tallene fra institutionerne
her viser, at mange bgrnene forst starter ved
bgrnehavealderen, mens vuggestuebgrn holdes
hjemme. Sundhedsplejen er i samarbejde med
tale- og hgrekonsulenterne begyndt med 18 ma-
neders besgg til de barn, der ikke gar i institution
i Brgndby Strand. Dette ggres fordi en del af de
bgrn, der starter senere, er udfordrede sprogligt
og vil have sveert ved at indhente den sprogli-

ge udvikling. Indsatsen er fokuseret i Brandby
Strand, da det er her, at skole og institutioner
rapporterer om flest problemer med sproglig
udvikling.
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@vrige institutioner i bydelen

Bydelen omfatter desuden en specialskole for
unge pa Kettingevej og fritidshjem/SFO. Derud-
over er der en raekke frilufts- og fritids tilbud som
legepladser, sportsarealer, rideskole, ungdoms-
klub og voksenundervisning. Dertil kommer
jobcenter og dagbehandlingstiloud, der ligger pa
den nedlagte Langbjergskole. For de eeldre er der
plejecenter £blehaven og handicapboliger.

Offentlig serviceniveau skal fastholdes

Fra kommunalbestyrelsens side er der stor veegt
pa, at byudvikling i kommunen skal ske med
fokus pa, at det nuveerende serviceniveau kan
fastholdes. Derfor er det afggrende, at byudvik-
lingen i bydelen tager hgjde for og planleegger
ngje efter, at kapaciteten pa de kommunale
institutioner kan folge med udviklingen, nar

der planleegges for nye boliger. En naturlig del
af arbejdet med Fremtidens Brgndby Strand er
derfor ogséa at indteenke den offentlige forsyning
fra starten. Bydelens kommunale funktioner skal
veere attraktive og tidssvarende.

Barn og unge til event i Brendby Strand.

Kilde: Turning Tables.



TEMA 6

Baeredygtighed og klima

Borgerne i Brandby var med til at fa sat klima og

baeredygtighed pa dagsordenen, da politiker-
ne udarbejdede nyt strategisk grundlag for
kommunen i Strategi Brgndby 2030. Klima og
beeredygtighed er et vigtig tema i udvikling af
Fremtidens Brgndby Strand og det indeholder
udfordringer og potentialer, der gar pa tveers af
de gvrige temaer.

Beeredygtig mobilitet og aget
biodiversitet kan kombineres.

@konomisk baredygtighed er

en balancegang og kraever vilje til investering

For at skabe en mere beeredygtig bydel skal

der tiltreekkes investeringer til bydelen, der kan
realisere beeredygtige tiltag og projekter. Der skal
opnas helhedsbetragtning pa forholdet mellem
etablering og drift og en realistisk balance
mellem efterspgrgslen i markedet og de omkost-
ninger, der er forbundet med etablering og drift
af byomradet. | markedsscreeningen som RED/
Cushman Wakefield har udarbejdet for Brandby
Strand understreges det, at der for investorerne
er "hgj risiko selv ved meget lave priser pa bygge-
retter, hvilket ofte medfarer, at udviklere og inve-
storer fraveelger omradet til fordel for et omrade
med bedre forhold mellem pris og risiko”. Byg-
geretspriser og afseetningshastigheden er derfor
udfordret fra start, men hvis der i gangseettes en
positiv udvikling, ma priserne forudsat ggede.
Ved at Brgndby Kommune veelger en offensiv
tilgang, gar foran og driver en lang raekke af de
farste investeringer i omradet, vil investorernes
villighed til at tage risiko stige markant. Samtidig
vil byggeretspriser bade pa kort og laengere sigt
have betydning for, hvilke krav kommunen kan
stille til investorerne for at opna den realistiske
balance mellem efterspgrgsel og de omkost-
ninger, der er forbundet med byudviklingen.
Derfor er det afggrende, hvilken strategi Brandby
Kommune veelger for udviklingen.
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Brgndby Strand er en CO2-forurenende bilforstad
"Vi forpligter hinanden pa, at borgerne handler
mere klimavenligt og beeredygtigt.” Sadan star
der i strategien Brandby 2030. Biltrafikken

er med til at fa energiforbruget op og dermed
forbruget af fossile breendstoffer. Og det er ogsa
her, at en af de store udfordringer i Brgandby
Strand er. Mange tager bilen pa trods af god og
let adgang til offentlig transport og veludviklede
cykelforbindelser og en central lokalisering i
regionen.

Baredygtig mobilitet skal ggres mere attraktivt

Et vigtig middel til at skabe en baeredygtig for-
stad er at ggre det mere attraktivt og tilgeengeligt
at bruge kollektiv transport, cyklen eller at ga.
Det vil veere til gavn for alle borgere i bydelen.

En bedre offentlig transport og bedre og mere
attraktive forhold for fodgeengere og cyklister vil
gavne bade miljget og sundheden.

Det vil derfor veere ngdvendigt at udarbejde en
samlet trafik- og mobilitetsplan for bydelen, der
har seerlig fokus pa at understatte en gget brug
af kollektiv transport, cyklisme og fodgeengere.

Social sammenhang under pres

Den sociale beeredygtighed er udfordret i byde-
len, da de fysiske strukturer ikke i tilstreekkelig
grad understgtter den sociale sammenhaengs-
kraft. Bydelens mange barriere gor det sveert at
medes pa tveers af boligomrader og socialgrup-
per og sammenhaengskraften i bydelen presses
(som beskrevet i tema 1). Et fokus pa at skabe
mgdesteder og nye forbindelser i bydelen, kan
bidrage til at styrke feellesskaber, sociale liv pa
tveers af socialgrupper og pa sigt skabe bedre
rammer for bydelens sammenhaengskraft.

| arbejdet med udviklingsplanen for Fremtidens
Brgndby Strand bgr der veere et seerlig fokus pa
lokaliseringen og kvaliteten af de eksisterende
mgdesteder og forbindelser, pa behov for forbed-
ringer og behovet for nye mgdesteder.
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Fremtidens vejr stiller nye krav til bydelens uderum
Det vigtigt at have fokus pa, at bydelens rum til-
fares flere attraktive mikroklimaer. Det kan bade
fremme den made, borgerne beveeger sig pa, og
skabe rammer for nye mgder mellem mennesker.
Brgndby Strands naerhed til kyst og bydelens
hgjhuse betyder, at der bgr veere et seerligt fokus
pa at skabe lze i uderum for vindpavirkninger.
Fremtidens mere ekstreme vejr med regn- og
torkeperioder samt stormflod betyder desuden,
at et attraktivt mikroklima ud over at skabe lee
for vind ogsa handler om at skabe ly for regnen. |
regnperioder skal der veere fokus pa at klimasik-
re centrale bevaegelsesruter, og der skal teenkes
pa at skabe ly for regnen i forbindelse med ind-
og udgange, men ogsa i de offentlige uderum.

| tarkeperioderne handler det derimod om, at
uderum tilbyder skygge fra solen, og der samtidig
er fokus pa at undga lokale opvarmningseffekter.

| den strategiske udviklingsplan skal der derfor

veere et teet sammenspil mellem udformning af
bygninger, uderum og beplantning, for at skabe

mgde- og beveegelsesrum af hgj kvalitet og med
god komfort.
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Brondby Kommune skal

ga forrest i udvikling af nye by- og boligomrader
Brgndby Kommune er en stor bygningsejer i by-
delen, der ligger derfor en opgave for kommunen
i at teenke mere energi- og klimavenligt. Som
strategi Brandby 2030 formulerer det: "Brgndby
Kommune viser vejen i den grgnne omstilling ved
at begynde med os selv”. Der ligger saledes et
stort potentiale i at indtaenke beeredygtigheds-
hensyn fra start i byudviklingen. Eksempelvis
krav om at nye by- og boligomrader skal opfares
som miljgrigtigt byggeri i videst muligt omfang
og krav om miljgcertificering af nyt kommunalt
byggeri.

Forste skridt kan veere at fa fastlagt en strategi,
indikatorer for at male beaeredygtighed samt
stille de relevante krav til beeredygtigheden i en
udviklingsplan og proces.

Renoveringer skal i fremtiden vaere grgnne

Der er en udfordring i bydelen i dag i forhold

til den eksisterende bygningsmasses renove-
ringsstandard og bygningernes energiforbrug.
Ligeledes vil et gget fokus pa god og langsig-

tet drift af bygningerne ogsa have en veerdi i
klimaregnskabet. Der er en reekke kommende
renoveringsprojekter i gang i bydelen. Seerligt i
Brandby Strand Parkerne forventes der at blive
igangsat omfattende renoveringsprojekter af

de tilbageblevne syv hgjhuse samt af etage-
boligerne. | maj 2020 blev den nye boligaftale
vedtaget i Folketinget om at afseette 30,2 mia.
kroner til grgn renovering af boliger i den almene
sektor frem mod 2026. Aftalen medfarer, at der
yderligere skabes incitament til at energireno-
vere. Konkret betyder det, at Landsbyggefonden
fremover vil opprioritere statte til sager med
energibesparende tiltag sammen med sager, der
indeholder udbedring af byggeskader og sunde
boliger. | dag prioriteres der efter trangskriteriet,
hvor det vurderes, hvilke projekter, der har det
mest patraengende behov. Trang og grenne tiltag
skal fremover ga hand i hand og vurderingen er,
at 85-90 % af nye projekter, der stgttes af Lands-
byggefonden, vil indeholde granne tiltag.



Jordhandtering

kan blive en vaesentlig baredygtighedsfaktor

Der er store beeredygtighedsgevinster - bade
miljgmaessige og skonomiske - at opnéa ved at
taenke i at handtere overskudsjord lokalt i forbin-
delse med udarbejdelse af den strategiske ud-
viklingsplan. Ved etableringen af Brgndby Strand
Parkerne og Esplanadeparken er der flyttet store
maengder jord for at etablere de separerede
trafiksystemer. Skal der eendres pa noget i disse
omrader, vil det muligvis kreeve, at der igen
flyttes pa denne jord. Det kan derfor veere vae-
sentligt at kigge pa, hvordan den kan omplaceres
i omradet, fx i forbindelse med tilpasning ift. hav-
vandstigninger, stgjdeempende volde, etablering
af rekreative landskaber i relation til geeldende
lovgivning. Overskudsjord i forbindelse med
byomdannelse i Brgndby Strand er en udfordring,
men kan forvandles til et potentiale.

Det bgr derfor vurderes, om der skal udarbejdes
retningslinjer eller krav om lokal handtering af
overskudsjord i forbindelse med byudviklingen i
Brgndby Strand.

Havoversvemmelser truer bydelen

Vand- og havstigninger afledte af klimaforandrin-
ger er en udfordring, som i den grad er tilstede

i Brandby Strand. Nye data viser, at Brandby

Strand er truet af oversvgmmelser ved stormflod.
Omradet ligger ligesom nabokommunerne udsat.

Med anleeggelsen af Strandparken fik Brgnd-
by Kommune ikke bare nye, store rekreative
arealer og forgget havnekapacitet, det var ogsa
et fremsynet og storstilet kystsikringsprojekt.
Strandparkens fremskudte diger medvirker til
pa nuveerende tidspunkt at sikre de lavtliggende
boligomrader mod oversvgmmelse. Den nuvee-
rende sikring skal dog gges for at sikre mod de
igangveerende klimaforandringer, der allerede
kan opleves i dag. Stormflod og stigende vand-
stand i havene vil vaere med til ggre omradet
fra Strandparken og helt op til Brgndby Strand
Parkerne udsat for tilbagevendende oversvem-
melser.

Klimaforandringer betyder mere ekstremt regnvejr

| samarbejde med forsyningsselskabet HOFOR
skal det undersgges, hvor og hvornar der vil veere
behov for at lave klimasikringer i form af regn-
vandsbassiner, lokal afledning af regnvand samt
anleeg, der kombinerer tekniske, funktionelle og
rekreative behov og skaber merveerdi af investe-
ringerne. LAR-projekter kan bidrage til at handte-
re overfladevand fra bygninger, pladser og veje,
udvidelsen af kloakkapaciteten kan begreenses,
og beeredygtige regnvandslasninger forsinker og
nedsiver regnvandet lokalt. Det forventes, at gget
udbygning og befeestning af arealer i bydelen vil
have negativ betydning for omradets evne til at
absorbere vand.

Der vil veere behov for at indteenke regnvands-
handtering i planleegning af de nye og omdanne-
de boligomrader.

Bebyggelsen ved Brandby Strandrrisikerer at blive ramt af oversvemmelser fra hav og skybrud.

FREMTIDENS BRONDBY STRAND // FORANALYSE

Investeringer i klimatilpasning kan tilfgre mervaerdi
Malsezetningen i strategi Brgndby 2030 er:
"Brgndby Kommune finder Igsninger, nar det
geelder udfordringer med regn og hav.” Det
forventes, at Brendby Kommune i de kommende
ar skal investere i Igsninger, der tager hgjde for
tilpasning til klimaforandringer, nar det geelder
regn og hav. Ligesom Strandparken, da den blev
etableret, ikke kun var en teknisk lgsning, men
ogsa gav et rekreativt og naturmaessigt Ioft til
bydelen, sa kan de investeringer, der foretages

i klimatilpasningslgsninger i Brgndby Strand,
tilfgre merveerdi.

Offentlige og private investeringer i klimatilpas-
ning er et potentiale, som skal integreres og
indteenkes i planerne for Fremtidens Brgndby
Strand.
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Biodiversitet mangler i bydelen

| arbejdet med baeredygtighed og klima er

det vigtigt at integrere artsmangfoldighed og
biotoper, bade nar grgnne omrader udvikles, og
nar der skal teenkes nyt om hav og vand. Strategi
Brgndby 2030 beskriver, at "En gget biodiversitet
er bade et mal i sig selv og et middel til at frem-
me oplevelsesveerdien og borgernes sundhed og
trivsel”.

Udviklingen af Brgndby Strand skal skabe mulig-
hed for en hgj artsmangfoldighed og sammen-
kaedning af biotoper, hvorfor det er ngdvendigt at
se pa alle bydelens grgnne omrader og korridorer
i en sammenhaeng.
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Omstilling til en mere vedvarende energiforsyning
Der er i bydelen er en raekke projekter i gang,
hvor der eksperimenteres med vedvarende
energiformer. Bl.a. planleegges der i 2021 opsat
solceller pa Silergarden (T13) i Brendby Strand
Parkerne. Beregninger viser, at hver husstand
kan spare i omegnen af 690 kr. om aret pa
elregningen, nar solcellerne er i drift, og at den
vedvarende energi kan erstatte 80-90 % af ener-
giforbruget i bygningerne. Og endnu mere vigtigt
opnas en reduceret miljgbelastning. Projektet er
et pilotprojekt og skal vaere med til at skabe erfa-
ringer med solceller i det almene byggeri. Forhab-
ningen er, at projektet vil fa en positiv evaluering,
og at det derefter kan udbredes i forbindelse
med, at hele boligomradet skal renoveres.

Som et led i arbejdet med Fremtidens Brgndby
Strand vil det vaere naturligt at se pa omradets
energiforsyning i en sammenhaeng og undersg-
ge, hvor det vil vaere muligt at tilfare energiforsy-
ningen vedvarende energiformer.

Affaldshandtering kan optimeres

Handtering af affald kommer til at spille en
starre rolle i fremtiden bade med hensyn til plads
i boligomrader og kan spille en rolle i udvikling af
nye feellesskaber. Effektiv handtering af affald er
en afggrende beeredygtighedsfaktor. Affalds-
handtering er et vigtigt emne i udvikling af bade
eksisterende og nye by- og boligomrader.

Det skal afklares, om der er behov for yderligere
tiltag til at skabe effektiv affaldshandtering end
det der allerede er i gangsat i dag, samt hvordan
affald kan forebygges.

Y

Affaldshandtering er en vigtig baeredygtighedsfaktor



Litteraturliste

FREMTIDENS FORSTADER, Hans Peter Svendler m.fl., Realdania

FRA GHETTO TIL BLANDET BY, Claus Bech Danielsen, Marie Stender, SBI

BOLIGOMRADER | BEVAGELSE, Claus Bech Danielsen, Gunvor Christensen, Landsbyggefonden
FORSTADENS BYGNINGSKULTUR 1945-1998, Claus Bech Danielsen m.fl., Dansk Bygningsarv
BZAREDYGTIGE FORSTADER, Jens Kvorning mfl, Realdania og Miljgministeriet
BRONDBY-FORSTADERNES TANKETANK 2012, Jens Kvorning mfl, Realdania og Miljgministeriet
GR@N/BLA STRATEGI FOR RINGBYEN, Marianne Bendixen, Ringby-samarbejdet og Naturstyrelsen
JAGTEN PA FORANDRINGSKRAFTEN, Realdania januar 2016, Partnerskabet Realdania, Gladsaxe kom-
mune, Odense Kommune, mfl. januar 2016

MELLEMRUM SOM BYRUM, Helle Nysted Andersen, Socialministeriet

BRONDBY STRAND PARKERNE HP4 FOREL@BIG HELHEDSPLAN, Sbs og de almene boligselska-

ber

FRA FISKERLEJE TIL HAJHUS-HISTORIEN OM BR@NDBY STRAND, Brgndby Lokalarkiv, Socialministeriet
STRATEGI 2030, Brandby Kommune, 2020

BOLIGPOLITIK, Brandby Kommune

KOMMUNEPLAN 2019, Brgndby Kommune

GR@NBY STRAND, Domus, Kragh og Berglund, Urban Power, m.fl.

KORTLAGNING AF IMMATRIEL KULTURARYV, Forstadsmuseet

BELLAH@J, BALLERUP, BRGNDBY STRAND 25 AR DER INDUSTRIALISEREDE BYGGERIET, Svend Bertel-
sen, SBI

ANS@GNING OM OMRADEFORNYELSE 2017, Brgndby Kommune

MARKEDSSCREENING AF UDVIKLINGSOMRADERNE VED BR@NDBY STRAND PARKERNE OG CENTERET,
Ole Hjorth RED/Cushman & Wakefield

KRAKS BRONDBY KOMMUNE, Krak

UNGEPROFIL UNDERS@GELSEN 2017 OG 2016 BRINDBY STRAND SKOLE, Brgndby Kommune
TRYGHEDSUNDERS@GELSEN BRONDBY STRAND PARKERNE 2019, Social Respons, Brgndby Strand
Projektet

SUNDHEDSPROFIL FOR BRONDBY KOMMUNE OG REGIONEN 2010,2013 0G 2017, Social og sundheds-

forvaltningen, Brgndby Kommune

Foto og illustrationer

Alle fotos og lllustrationer tilhgrer Brandby Kommune, medmindre andet er angivet.



48



	attachment.pdf

